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Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Céc co quan, don vi, td chirc, ca nhan, ho gia dinh, doanh nghi€p co lién
quan dén hoat dong xay dung trén dia ban xa Yang Bac thuc hién theo ding
Quy dinh nay.

2. Quy dinh nay hudéng dan viéc quan ly quy hoach, kién trac trén co so
Quy hoach xay dung chung ctia xa Yang Béc da duoc UBND huyén Dak Po phé
duyét phu hop véi quy chuan, ti€u chuan, dinh hudng phat trién chung cua khu
vuce va toan xa, phu hgp véi cac quy dinh khac cé lién quan.

3. Noi dung quy dinh ké thira, phu hgp cac quy dinh hién hanh vé kién trac,
canh quan, yé dia hinh, khi hau, tdp quan van ho4, diéu kiér} kiph t€, x4 hQi, quy
mo, tinh chat cua vung nong thon, ndi dung quy dinh c6 thé di€éu chinh, b sung
cho phu hgp trén co s¢ cac quy dinh ctia phétp luat hi€n hanh.

4. Quy dinh nay lam co s dé xem xét cap phép xay dung méi, hodc cai tao
chinh trang cac cong trinh kién tric, thiét ké canh quan; 1a mot cin cir dé xéac
dinh viéc 1ap nhiém vu quy hoach, du an dau tu xay dung vao dia ban xa theo
ding quy hoach va phap luat hi€n hanh.

~ 5. Viée diéu chinh, bo sung hodc thay doi quy dinh nay phai duoc cap co
tham quyén phé duyét xem xét, quyét dinh.

6. Chu tich UBND xa Yang Bic va cac phong, ban chuyén mon chiu trach
nhi¢m truge Chi tich UBND huyén vé viéc quan 1y xay dung theo Pd an Quy
hoach chung xay dung x4 Yang Bic duoc duyét va cac quy dinh cua phap luat
co lién quan.

Piéu 2. Phan viing quan 1y quy hoach

1. Ranh gi6i quy hoach:

- Ranh gidi 1ap quy hoach: X4 Yang Bic nim & phia Nam huyén Pak Po,
cach trung tdm huyén khoang 11km theo dudong lién xa va QL19. X3 ¢6 gidi can
nhu sau:

+ Phia Bic  : x4 An Thanh, thi tran Pak Po va x4 Tan An.

+ Phia Nam : Giap huyén K6ng Chro;

+ Phia Dong : Giap x4 Phi An, x4 Ya Ho1 va xa Tan An;

+ Phia Tdy : Giap x4 Ha Tam va huyén Kong Chro;

2. Quy mo, dién tich cac khu chirc ning trong viung quy hoach:

2.1. Quy md dién tich quy hoach toan xa 1a 6.230,33ha.

2.2. Quy mé dan sb:

- Dan s6 hién trang la: 4.484 nguoi.

- Dy b4o dan sé dén nam 2030 1a: 4.746 nguoi.




2.3 Thot han 1ap Quy hoach:
+ Giai doan: 2021-2025
+ Giai doan: 2025-2030
2.4 Muc tiéu:
- Hinh thanh m¢t mé hinh vé Quy hoach chung xay dung cho xa Yang Béc
lam co s¢ dé€ phat trién kinh t€, xa hdi va hoan thanh xa ndng thon mai.
-Cu thé hoa quy hoach xéy dung vung huyén Quy hoach vung huyén Dak
Po dén nam 2040, tAm nhin dén ndm 2060.
- Cuy thé héa chién lugc phat tién kinh té - x4 hoi cua huyén Pak Po va

Nghi quyét Pai hoi Pang b0 xa Yang Béc nhiém ky 2020-2025, tao diéu kién
day nhanh qua trinh phat trién kinh t& ctia x4 mot cach bén ving.

- Ké thira va phat huy cac khu vye trung tam da duoc dau tu ha ting theo
quy hoach truge day. T chirc khong gian tong thé cac khu chirc nang, ha tang
x4 hoi va ha tang k¥ thuat phu hop véi nhu cau phat trién kinh té - xa hoi trong
giai doan téi.

- Lam co s& dé cac nganh, chinh quyén dia phuong trong viéc 1ap ké hoach
thuc hién quy hoach, xac dinh cac du an, chuong trinh uu tién dau tu va hoach
dinh cac chinh sach phu hop theo cac giai doan phat trién.

- Xdy dung co sO phap ly quan trong trong quan ly xay dung theo quy
hoach, dau tu xdy dung co s& ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi va cac khu dan cu
nong thon dong bo; thu hit dau tu trén dia ban xa phu hop theo cac giai doan
phat trién.

- Xéc 1ap quy mo quy dat dé chuyén myc dich sir dung va quyen sir dung
dat, khai thac hop 1y quy dat it ¢6 gia tri sir dung nhim tao ‘nguon tai chinh dé
dau tu xay dung hé thong ha ting. Dinh huéng sir dung dat hing nim cta xa.

2.5. Céc khu chtic nang: Khu trung tdm x4; khu trung tdm van hoa cac thon,
cac diém dan cu hién hiru va cac diém dan cu quy hoach méi phat trién (chu yéu
khu dan cu tuyén 2, tuyén 3 xung quanh cdc khu dan cu hién htru); cac khu san
XUAt va cac khu chtre nang (khu san Xuat nong nghi¢p, thuong mai, dich vy,....);
hé thong ha tang k¥ huat (giao thong, cap nudc, thoat nudc, cp dién,....).

a) Cac diém dan cu moi (chu yéu 1a cac khu vyc phat trién dan cu mdi tiép
giap khu dan cu hi¢n hiru):

* Lang Krudi Chai:

- M& 1ong dudng ndi ddng tir duomg tinh 160 667 dén song Ba (du kién xay
dung cau két ndi dén trung tAm xa) dai khoang 2,6Km va dinh hudng quy hoach
khu déan cu doc hai bén duong véi dién tich: 15,0 - 30,0 ha.

- Quy hoach khu dan cu doan tir nha 6ng Pinh Vin Mer dén subi véi dién
tich: 01 ha va quy hoach khu dan cu doan tir nha 6ng Pinh Vin Mer dén dat san
xuét 6ng Pinh Sét véi dién tich 02 ha.

- Nang cap tuyén duong ndi dong phia Nam lang (qua trai heo 6ng Tuong)




khoang 750m.

- Quy hoach thily loi khu virc ao va dat san xuét 6ng DPinh Sét véi dién tich:
0,2 ha.

- Mé rong nghia trang lang Chai (hién c6) véi dién tich du kién khoang 2,5
ha, quy hoach hanh lang cdy xanh xung quanh nghia trang dé dam bao moi
truong, dinh hudng sau giai doan 2025 s€ ngimg mai tdng. Quy hoach mdi nghia
trang vé phia Tdy dudng tinh 667 v6i quy md khoang 2,0ha.

* Lang Kleo Ktu:

- Lam moi dudng tuyén 2 két ndi véi duong Trudng Son Pong (tir nha 6ng
Pinh Biu dén nha ba Pinh Thi Ana) dai khoang 400m va bé tri quy hoach khu
dan cu hai bén duong vdi dién tich: 2,5 ha.

- Lam moi dudng giao thong tuyén 3 (sat dat nha 6ng Pham Nhu Thudn va
dudng phia sau nha 6ng Pham Nhu Thudn (dudng song song voi khu dan cu
hién ¢c6, ndi véi duong vao diém truong TH & MG tai lang) dong thoi quy
hoach khu dan cu hai bén duong vai dién tich: 2.5 ha.

- Nang cép tuyén nhanh 1 dudng lién xa vé phia Bic (ddi dién nha rong
lang Kleo cii) chiéu dai khoang 600m, phat trién dat dan cu doc tuyén duong
quy mo khoang 4,8ha.

- Nang cap tuyén nhanh 2 duong lién xa vé phia Bic chiéu dai khoang
480m, phat trién dat dan cu doc tuyén dudng quy mod khoang 4,0ha.

- Nang cap duong tir dt san xuat ctia ong Pinh Vok dén déat san xuat cua
ong Dinh Ri v6i chiéu dai khoang 0,3 Km.

- Pinh huéng cac khu vuc nham phat trién xay dung cac khu dich vu du
lich nghi dudng, khu trang trai két hop homestay,...doc tuyén dudng dau lang
dén khu cau tran.

- Quy hoach thuy lgi quy mo6 khoang 1,0ha, phia Tay duong lién xa (khu
vuc dat san xuat ctia 6ng Dinh Chong), va nang cdp truc dudong san xuat tir lién
x4 vao dén hd chiéu dai khoang 1,0km.

- Quy hoach thuly loi phia Bic lang (khu vuc ao va dat san xudt clia 6ng
Dinh Punh) véi dién tich 0,6 ha.

- Quy hoach nghia trang tai khu vuc dat san xuit cach duong lién xa
khoang 1,6Km vé phia Béc véi dién tich du kién 1,2 ha.

* Lang JroKtu Dak Yang:

- Nang cap tuyén dudng tir Nha rong van hoa lang vé phia Tay c6 chiéu dai
khoang 0,5 Km, quy hoach khu dan cu doc 2 bén duong khodng 3,0 ha.

- Quy hoach duodng tir duong lién lang di vé phia T4y chiéu dai khoang 0,4
Km, quy hoach khu dan cu hai bén duong: 3,0 ha.
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- Quy hoach khu dan cu doc duong lién lang (tir nha dng Dinh Chi dén hét
dudong BTXM) véi dién tich: 6,5 ha.

- Quy hoach moi truc duomg tir dudng lién lang (nha 6ng Blum) vé phia
Tay lang, dai khoang 300m, va quy hoach dat dan cu doc 2 bén dudng quy mod
khoang 3,2 ha.

- Nang cép tuyén dudng qua sudi di thi trdn Pak Po va x4 An Thanh dai
khoang 2,6Km (dén ranh gi6i xa) quy hoach méi khu dan cu doc 2 bén duong
quy md du kién khoang 6,5ha.

- Lam moi tuyén dudng tir cudi doan dudng BTXM (dudng sat nha ong
Chi) dén dat san xuat 6ng Pit voi dién tich: 0,18 Km.

- Lam méi duong tir dudng truc lang di bai xir 1y rdc thai clia xd véi chiéu
dai khoang 1,1 km.

- Quy hoach thuy loi khu vuc ao va dat san xuit cta ong Pinh Xoa, ong
Pinh Vén va Pinh Vit mdi ho véi dién tich: 0,5 ha.

- M¢ rdng nghia trang lang Jro Ktu (cii) voi dién tich 1,5 ha.

* Lang Jro Dong:

- Quy hoach khu dan cu hai bén dudng vao lang Jun védi dién tich khoang
13 ha.

- Lam méi duong tir trai ong Hiéu dén giap dudng noi dong di ra lang Bung
Bang Hven voi chiéu dai 0,2 Km va quy hoach khu dan cu hai bén dudng voi
dién tich 02 ha.

- Nang cap truc dudng tir dudng lién xa (nha ong Pinh Lip) dén canh dong
Itia v6i chiéu dai 0,15 Km.

* Lang Jun:

- Quy hoach khu dan cu hai bén duong tir cong chao lang dén nha 6ng Pinh
Nec vdi dién tich: 6,0 ha.

- Lam moi 2 tuyén dudng tir dudng lién lang dén hét ranh gidi phia dong
lang Jun (nha 6ng Pinh Néc dén nha 6ng Pinh Che va doan tir nha 6ng Dinh
Lem dén dat ong Pinh Chung) dai khoang 0,76 Km va quy hoach khu dan cu
hai bén dudng vdi dién tich: 03 ha.

- Quy hoach m&i duong tir san thé thao dén cudi lang co chiéu dai khoang
0,45km, quy hoach dat dan cu khu vuc phia Nam lang c6 quy mod khoang 04 ha.

- Nang cép tuyén dudng tir duong lién lang (doan tir nha 6ng Pinh Jenh)
dén Song Ba véi dién tich: 0,51km.

- Quy hoach nghia trang tai khu vuc phia Nam lang gan ranh gi¢i xa Tan
An véi dién tich 1,0-2,0 ha. Ddi véi nghia trang hién trang (vi tri giap lang va
phia Nam khu san xuét cta lang) dé xuat dinh huéng khoanh dinh khong gian




nghia trang hién ¢6 va ngung viéc mai tdng tai cac khu vuc nay, trong giai doan
t6i s& b6 tri hanh lang cdy xanh nhim dam bao khong gian canh quan va moi
truong cho khu vuec.

* Lang Bung Bang Hven:

- Quy hoach méi dudng tuyén 2 du kién dai 580m, tir dudng di nha rong
lang Bung Bang Hven dén lang Jro Dong (ddi dién nha 6ng Nhi), quy hoach dat
dan cu doc 2 bén duong, vaoi dién tich khoang 3,2ha.

- Quy hoach khu dan cu doc dudng vao diém truomg Mau gido voi dién
tich: 01 ha.

- Quy hoach m& rong khu dan cu vé phia Ty Nam lang, dién tich khoang
7,5 ha.

- M§ rong dudng san xudt két ndi v6i xa Tan An (duong di ra nha My Béc)
vé6i chiéu dai khoang 0,5 Km.

- Quy hoach c4c cong trinh thily lgi nho phia Tay Béc lang, quy mo khoang
0,5ha.

- M& rong nghia trang vé phia Bic dudng hién trang vé6i dién tich 1,2 ha.

* Lang Krong Hra:

- Nang cap doan duong tir nga 3 lang di nghia trang (quy hoach méi) va
khu san xuat doc song Ba, chiéu dai du kién khoang 1,34 Km va quy hoach khu
dan cu vdi dién tich 1a: 1,5 ha.

- Nang cap duong ndi dong tir dudng Trudng Son Pong vé khu san xuat
phia Tay Béc hét ranh gidi x4 (tir ngd ba dudng vao lang Krong Hra vao dét ong
Dinh Glip) v&i chiéu dai 2,1Km.

- M6 rong duong ndi dong Phia Nam lang tir duong Truong Son Pong di
vao khu san xuét (doan tir nha dng Vi dén trai 6ng Pinh Jrung) véi chiéu dai
tuyén dudng khoang 0,60 Km.

- Quy hoach nghia trang méi vi tri cach khu dan cu khoang 500m vé phia
Nam, quy mé dy kién khoang 1,2 ha.

* Lang Kldh Mon:

- Lam moi dudng tr dudng BTXM hién c6 (nha 6ng Pinh Anhich) dén dat
ong Pinh Van Xuan vdi chiéu dai khoang: 0,30 Km va mé rong khu dan cu hai
bén duong véi dién tich: 09 ha.

- Lam m&i duong ndi tr duong BTXM (nha 6ng Phinh) dén dudong vao
trang trai dién nang luong ap mai pin mit tryi voi chiéu dai khoang 0,6 Km va
quy hoach khu dan cu hai bén dudong véi dién tich: 4,5 ha.

- Mé rong hd thay lgi (khu vuc ao dng Binh Khai) phia Nam lang véi dién
tich: 0,6 ha va quy hoach dudomg ndi dong vao hd thay loi khoang 200m.
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- M¢ 1ong hd thay loi (khu vue ao 6ng Binh Genh) phia Bic lang véi dién
tich: 1,0 ha va quy hoach dudng noi dong vao hd thuy loi khoang 200m.

- Quy hoach nghia trang tai khu vuc phia Nam duong san xuét, giap khu
Hoang Anh Gia Lai (d4t san xut ctia 6ng Dinh Di) véi dién tich khoang 1.0 ha.

- Dy kién xay dyng dap tran phia Nam lang Klih Mén.

b) Khu trung tim xa:

- Tru s& 1am viéc cap x4, hoi truong, cac phong ban chire nang...: 0,56ha.

- Tram y té xa: 0,17ha.

- Nha van hoa x4a, khu vui choi gidi tri...; 0,51 ha.

- Trudng mam non: 0,46ha.

- Truong tiéu hoc: 0,38ha.

- Truong trung hoc co s¢: 1,48ha.

- San thé duc thé thao: 1,16ha.

- Tru s& cong an xa: 0,16ha.

- Cho : 0,81ha.

¢) Khu trung tim cac thon: Quy hoach cdc khu trung tdm van hoa (nha
véan hoa, thé duc thé thao, cdy xanh va bai do xe). Cu thé:

- Lang Krudi Chai quy mé dy kién khoang 1,23 ha

- Lang Bung Bang Hven quy md duy kién khoang 1,73 ha

- Lang Jrodong quy mo du kién khoang 1,51 ha

- Lang Jro Ktu Pak Yang quy mo du kién khoang 0,44 ha

- Lang Kleo Ktu quy mé du kién khoang 1,32 ha

- Lang Klah Mén quy md duy kién khoang 0,98 ha

- Lang Jun quy m6 du kién khoang 0,62 ha.

- Lang Krong hra quy mo duy kién khoang 0,65 ha

d) Cac khu cong cong va chirc nang khac:

- Céc khu dat thuong mai, dich vu: 0,24ha.

- Khu dai tuéng niém: 0,43ha.

- Cé4c khu dat xay dung chic nang khac (dat &, cong cong, thuong mai,
dich vu, du phong phat trién...): 3,47ha.

- Dat cay xanh, cong vién, mit nudce: 3,47 ha



Chwong 11
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 3. Khu vire nha é dan cw

1. Khu vue cai tao:

- Chiéu cao cong trinh; Ti da 3 ting,

- Chiéu cao tang;

+ Téng 1 cao 3,9m-4,2m; cac téng coOn lai cao tir 3,3m-3,6m.

- B vuon ra cua cac bd phan kién trac:

+ Dbi voi voi cong trinh ¢6 mat tién tiép giap cac tryc duong chinh: o
vuon ra cla ban cong toi da la 1,2 m va phai nho hon chi€u rong he duong it
nhat 1,0 m, dong thoi phai dam bao cac quy dinh vé€ an toan ludi di€n; cac mait
con lai khong duge vuot qua chi giéi duong dé.

+ Doi v0i cong trinh trong khu dan cu hién hiru ¢ cac thon: Céc cong trinh
cd cac mat tiép giap voi cace tuyén duong ma khong co he duong, ¢ chiéu rong
nhd hon 7m va cdc mat khac con lai thi cac bo phan ki€n tric khong duge vuot
qua chi gid dudng do.

- Dién tich 16 dat: Tir 70 m2 tré 1én.

2. Khu vuce xay mdi:

~ - Tuan tha cdc chi ti€u ky thuat theo QCVN: 01/2021 Quy chuan k¥ thuat
quoc gia v€ quy hoach xay du’ng

- Lo dat xay dung nha ¢ tiép gidp voi dudng co bé rong chi gisi dudng do >
19 m, bé rong mat tién ctia cong trinh nha &> 5 m;

- Lo ‘dat xdy dung nha ¢ tiép gidp voi duong c6 bé rong chi gidi dudng do
<19 m, bé rong mit tién cua cong trinh nha & > 4 m;

- Chicu dai t0i da cuia 16 dat xdy dung day nha ¢ lién ké c6 hai mit tiép giap
vdi cac tuy€n duong tir cap duong chinh khu vue tré xudéng la 60 m.

- Mét do xay dung thuan to1 da ctia 16 dat xay dung nha 6 riéng 1¢ (nha biét
thy, nha ¢ 1ién k€, nha & doc 1ap) theo bang sau:

Di¢n tich 16 dat

(m?/ciin nhj)

Mat d¢ xay dung tbi da
(%)

CHU THICH:
+ Lo dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ con phai dam bao hé s6 str dung dat khong
vuot qua 7 lan.
H+ Doi vai cac 16 d4t khong nam trong Bang trén duge phép ndi suy giita 2 gia
tri gan nhat.

- Chi giéi xay dung: Theo thiét ké trong dd an quy hoach chi tiét cho timg
du &4n khu nha &.

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 3 tang, chiéu cao cac ting quy dinh cu thé

<90 | 100 200 300 500 | >1.000

100 90 70 60 50 40




nhu sau: Téng 1 cao tr 3,6 m-3.9 m, cac téng con lai ¢6 chiéu cao tir 3,3m-3,6m.

- Cét nén nha: Cao d0 san dugc phép cao hon so vdi1 cao d0 he¢ dudong
0,15m; cot nén nha cao hon he dudng tir 0,2 m dén 0,5 m

Piéu 4. Khu vire xiy dung cong trinh cong cong

1. Céc cong trinh cong cong gom: Truong hoc, tram y €, tru s& x4, nha vin
hoa, the duc thé thao,......

2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan 1y xay dyng;:

- Mat d¢ xay dung: Mat do xay dung thuéq tdi da cua IQ dat Xéy dung céc
cong trinh dich vu - cong cdng nhu gido duc, y t€, van hda, thé duc thé thao, cho
trong khu vuc xay dung mai 1a 40%.

- Khoang cach t6i thiéu gitra cdc toda nha, cong trinh riéng 1é hodc ddy nha
lién ké:

+ Truong hop cac cong trinh ¢6 chiéu cao <46 m: Khoang cach gitta canh
dai cta cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chi€u cao cong trinh nhung khong
dugc <7 m; khoang cach gitra dau hoi ctia cong trinh voi dau hoi hodc canh dai
ctia cong trinh khac phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khong duogc
<4 m; truong hop trong cung mot 16 dat co cac day nha lien k€ néu duge quy
hoach cach nhau, khoang cach giita canh mit sau cta diy nha lién ké phai dam
b4do >4 m.

+ Trudng hop cac cong trinh c6 chiéu cao > 46 m: Khoang cach gitia canh
dai ctia cac cong trinh phai > 25 m; Khoang cach gitra dau hoi ctia cong trinh voi
dau ho1 hodc canh dai ctia cong trinh khac phai ddm bao > 15 m.

- Chi gi¢i xdy dung: Téi thiéu 5 m so véi chi gidi duong do.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Tru s& xd; THi da 3 tang.

+ Nha van hoéa, hoi trudong: Tbi da 2 téng.

+ Cé4c cong trinh con lai: Téi da 5 ting.

Piéu 5: Pat san xuat

1. Pat nong nghiép, nudi tréng thay san:

- Khu vye san Xué‘g lua nude: Dinh hudng 1au dai s€ quy hoach cac khu vire
trong lta. Chon cdc giong 1a c6 nang suat cao, phdm chat t6t, chong choi tot
va1 sau bénh, thot gian canh tac ngan dé dua vao san xuat.

- Khu vuc nudi trong thiy san: Quy hoach tai nhithg ving dé:[ tring cac
khu trang trai tap trung hodc tan dung cac cong trinh thiy loi nho d€ phat trién
nuoi trong thuy san.

Thuce hién theo Quy hoach phat trlen san Xuat nong nghi¢p giai doan 2021-
2025, dinh hudng dén nim 2030 dugce cap thim quyen phé duyét.

2. bat thuong mai, dich vy, kho, tram trai, ...:

+ Céac khu dat thuong mai, dich vu: Téng dién tich khoang 0,24ha.

3. Cac khu chire nang ddc thu khac:

- Du 4n nha mday dién gidé Dak Po 1- Phong Tai Tay Nguyén (khu vuc xa
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An Thanh va xd Yang Béc), cong suét du kién 200MW, Dién tich st dung dat
138,1ha.

- Du 4n nha may dién gié Yang Bic, cong suat du kién 100MW. Dién tich
sir dung dat 48,0ha.

- Dy 4n nha mdy dién gi6 Tan Yang (x4 Yang Bic va xa Tan An), cong
suat dy kién 120MW. Dién tich sir dung dat 54,9ha.

- Pinh huéng bd tri cac diém mo hinh phat trién dién ning lugng mit troi
(dién 4p mai) két hop san xudt nong nghiép (tréng ndm, chin nudi tap trung...)
tai xa.

- Dy kién Quy hoach thily loi hd Ca Tung, nim vé phia Bic lang Jro Ktu
Pak Yang, Quy md tudi tiéu du kién khoang 280ha.

- Quy hoach khu chéan nudéi tp trung Hoang Anh Gia Lai (phia Nam lang
Klih Mon), khu chan nudi ANT phia T4y lang Krudi Chai.

4. Cac chi ti€éu quy hoach

- Mat d6 xay dung:

+ Mat d6 xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a
70%. Dbi véi cac 16 dat xdy dung nha may c6 trén 05 san str dung dé san xuit,
mat do x4y dyng thuan t6i da 12 60%.

+ Mat do xay dung thuan tdi da cta 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat str
dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh theo bang
sau:

Chiéu cao xay dung Mait do xay dung toi da
cong trinh trén mat (%) theo dién tich 16 dat
gﬁ; <3000m?| 10 000m? | 18 000 m? | >35 000 m?2
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40
CHU THICH:
+ D6i véi 16 dat co cac cong trinh ¢o chiéu cao > 46 m con phai dam bao hé
s6 str dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac 16 dat xay dung cac cong trinh
c6 yéu ciu dic biét vé kién truc canh quan, diém nhan d6 thi da dugc xac dinh
trong quy hoach cao hon).
+ Ddi voi cac 16 dat khong nim trong Bang trén dugc phép noi suy giira 2 gid
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| tri gan nhat. |
- Chi giéi xay dung: Theo thiét ké trong dd an quy hoach chi tiét cho timg
du an.
- Ty 18& tdi thiéu dét giao thong, cdy xanh, cac khu k¥ thuat trong cac khu
vuc quy hoach dugc can ddm bao theo bang sau:

. 3k Tyle
Loai dat (% dién tiz’h toan khu)
Giao thong 10
Céay xanh 10
Cac khu k¥ thuat I

CHU THICH:

+ DAt giao thong va cdy xanh trong bang trén khong bao gom dat giao
thong, cdy xanh trong khudn vién 16 dét cac co s& san xuat.

Diéu 6. Pat ciy xanh

- Bét cay xanh str dung cong cong phai dam bao thuan tién cho moi nguoi
dan duge tiép can sir dung. Phai quy hoach khai thac stir dung dét cay xanh tu
nhién, tham thuc vat ven song hd, ven kénh rach,... dé bd sung thém dat cay
xanh khu vuc thén xom.

- Mat do xay dung gop t6i da ctia khu cay xanh chuyén dung, ving bao vé
mo1 truong tu nhién duge quy dinh tuy theo chirc ndng va cac quy dinh phap
luat ¢6 1ién quan, nhung khéng qua 5%.

- Cac khu vuc c6 cac canh quan ty nhién (song, sudi, tham thyc vat tur
nhién) dic trung cé gia tri can cd giai phap vé quy hoach khai thac va bao ton
canh quan.

- Ty 1& dat trdng cay xanh trong cac 16 dat xay dung cong trinh theo bang

sau:
Trong 16 dat Ty l@ datAt01 thiéu
4 b 3 trong cay xanh
xady dung cong trinh "
(%)
1- Nha chung cu 20
2- Cong trinh gido duc, y t€, van hoa 30
3- Nha may 20

Piéu 7. Cac khu vue bao ton, di tich, cAm xay dung
1. Bbi v&i khu vuc bao ton:
- Vit Bao gdm cac cong trinh di tich lich str - vin héa duoc Nha nudc
x€&p hang ndm trong pham vi, ranh gi61 quy hoach cua xa.
- Viéc bao quan, tu bd, phuc hdi di tich phai bao dam cac yéu cau sau day:
+ Giit gin t6i da cac yéu td gdc ciu thanh di tich.
+ Lap quy hoach, dy an, phuong 4n stra chita trinh co quan ¢6 thAm quyén
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phé duyét.

- Viéc quan 1y, chiam soc, bao vé, phat trién, st dung di tich danh théing
phai tuan thii nghi€ém ngat cac quy dinh cua Ludt Di san van hda, cadc quy dinh
phap luat khac cé lién quan.

2. B6i voi cac cong trinh xay dyng xung quanh khu di tich va cong trinh
cong cong: Thuc hién x4y dung phai dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh s6
16/2015/QD-UBND ngay 22/5/2015 va Quyét dinh s6 20/2018/QD-UBND ngay
31/7/2018 ctia UBND tinh Gia Lai Quy dinh tam thoi vé quan 1y kién tric, canh
quan d6i voi cac cong trinh, nha & riéng 1¢ xay dung trong pham vi anh hudng
dén khu di tich, cong trinh cong cong (phuong an cu thé s& duoc xem xet trong
qua trinh lya chon phuong an thiét ké kién trtic cong trinh va dugc cdp co tham
quyén xem xét phé duyét).

Piéu 8. Khu vue du trir, an ninh quoc phong

- Céc khu dat du phong phét trién: Téng dién tich khoang 3,47ha.

- Khu d4t an ninh, quoc phong (khu dét tru so cong an x4); 0,16 ha.

- Khu vuc dat quéc phong phuc vu xay dung thé tran phong thu tai phia
Tay lang Bung Bang Hven.

- Céc chi tiéu quy hoach chinh dé quan ly xay dung: DPéi véi khu dat & thuc
hién theo khoan 2, Piéu 3 Quy dinh nay; ddi vdi cac khu dat cong cong va an
ninh, qudc phong thuc hién theo khoan 2, Piéu 4 Quy dinh nay.

Piéu 9. Cac cong trinh ha ting ky thuit

9.1. Puong giao:

a) Quy dinh chung:

Pé dam bao an toan va tAm nhin cho cac phuong tién giao thong khi luu
thong, cac ngdi nha & goc duong phai dugce cit vac theo quy dinh tai bang sau:
Kich thwde vac goc tinh tiv diém giao nhau giita cdc 19 gidi
(Pon vi tinh bang mét)

Géc cit giao nhau voi 10 giéi Kich thwéc vat goc
— Nho hon 45° 8,0x 8,0
— Lén hon hoidc bing 45° 5,0x 5,0
— 90° 4,0x4,0
— Nhé hon hoic bang 135° 3,0x3,0
— Lén hon 135° 2,0x20
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- Mat duong trong khu ¢ cii dugc cai tao ddm bdo mat cit ngang: 8,0m —
10,0 m.

- Két cdu mit duong dugc cimg hoa bing bé tong xi ming hodc bé tong

nhura.
Bang tong hop miit cit giao thong dién hinh
. Ky | | mat | Nén o | Lema
Tén ‘A hiéu R . Via hé giao .o,
Stt J . hiéu * | dwong | dwong o Ghi cha
tuyén dwong dwon mat (m) (m) (m) thong
g cat (m)
Puong quoc 16
1 | Truong Son TSb
Dong 1-1 5.5 7.5 2x11,25 30,0
Duong tinh 16
2 667 667
Dudng huyén PLX | 2-2 |3.,0-55 | 5,075 | 2x(625-7.5) | 20.0
(Puong lién x4)
Duong xa
(duong lién lang, i i i i
Puong trong khu DLT 3-313,0-55] 4,0-6,0 2x(3,0-4,0) 12,0
trung tam xa)
Truc dudmg
4-4 (3055 4060 | 2x(1,0-2,0) | 8,0 | trongkhudancw
Duong lang hién hitu
. < NX -
(duong ngd xo6m) Truc dudng dugce
5-5 13,055 | 4060 | 2x(2,0-3,0) | 10,0 | quyhoach moi,
chinh trang
Dudng di khu ND | 6-6 . 5060 | 2x(2,025) | 10,0
san xuat

9.2. Cap dién:

a) Nguffm dién: Stur dung nguén dién hién cé tai cac tram bién ap va duong
day dang cap dién cho toan xa.

b) Giai phap cap dién:

- Tan dung toan bo hé théng dién da co dé cép cho cac khq dan cu ci cua
cac thon va cac cong trinh cong cong trén dia ban xa. Do h¢ thong dién cua xa
dugc dau tu tur lau, ludi dién 1 s6 khu vuc da xudng cap, do d6 can phai nang
cap cai tao, dan dan ngdm hoa duong day d€ dam bao nhu cau vé phu tai ting va
nang cap cac tram bién ap hién trang dang cap dién cho cac thon.

- Toan bd khu vyc cac khu quy hoach mdi, giai phap cap dién theo quy
hoach chi ti€t cho timg khu vuec.

9.3. Cap nudrc:

* Ngudn nudc

- Nguén nude mit; Xa c6 hé théng séng, sudi, ao, hd tuong ddi nhiéu, phan
bd déu. Do vay ngudén nude mit trong ving kha doi dao, ddm bao yéu cau phuc
VU san Xudt va sinh hoat. Tuy nhién vao mua mua hé thong sudi thuomg bi ngap
lut cuc bd gay x6i mon & hai bén bd, phd hoai mua mang, vé mua kho hién
tuong thiéu nude anh huong dén san xudt va sinh hoat ctia nhan dan.
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- Nguon nudc ngam:; Chua co tai li¢u dleu tra nudc ngam, nhung qua quan
sat & mdt so gleng dao cho thay tang nudc ngim trong ving tuong d01 can, do
sdu tir 5 - 10 m, chat luong nudc tét ¢d thé dung cho sinh hoat va san xuat.

* (G1ai phap quy hoach:

- P6i voi cac ho dan phan bd khong tap trung: Cap nude theo hinh thirc phan
tan, s dung cac giéng khoan dudong kinh nhd co cong trinh loc nude gia dinh
diang k¥ thuat.

- Ddi vé6i cac cum dan cu tap trung: Cap nude theo hinh thic tip trung voi
cac cong trinh xtr Iy nuéc hoan chinh.

* Cong trinh dau mdi:

- Giai doan dén nam 2025:

+ Tiép tuc tan dung ngudn nudce tlr cac giéng khoan giéng dao cho nguoi dan
tai cac khu dan cu hién trang.

+ X4y dung tram cip nudc sach tap trung cong suat dyu kién khoang 20-
100m3/ng.d, cap nude cho tirng khu vuc dan cu tap trung.

+ Dbi véi cac khu vue cach xa khu trung tAm x4 va cac khu gian dan, khu
dan cu moi hinh thanh, truéc mét van sir dung tam thoi nude giéng ddo va giéng
khoan cho sinh hoat.

- Giai doan dén nam 2030:

+ Nang cap cong sudt tram cap nudc nhim dam bao dap ung nhu ciu dung
nudce cua toan xd khoang 500m3/ng.d. Hé thdng cap nude sinh hoat duoc dau tu
dén cac cong trinh cong cong va timg diém dan cu, dam bao cac diém dan cu
trén dia ban xa déu cé cong trinh cip nude sach tap trung, tir d6 timg nhém ho
gia dinh cung tinh todn dua nudc vé dén timg ho dé sir dung.

* Mang lugi phan phdi:

- Pap mg voi chi tiéu cip nudc 60-80 (lit/ngudi/ng.d).

- Hé théng dudng dng cdp nudc mang chinh theo mang vong, mang nhanh
theo mang cut.

- Mang ludi dudong ong cap nudce cho cac thon cta xa str dung duong 6ng
HDPE. Hé thong dudng dng cdp nude mang chinh theo mang vong, mang nhanh
theo mang cut.

- Hé théng cap nudc ctiru hoa duge thiét ké chung voi hé théng cap nudce
sinh hoat va duoc thiét ké & giai doan quy hoach chi tiét.

9.4. Thoat nwéc mua:

- Hé théng thoat nudc mua cua xa tan dung dia hinh ty nhién. Toan bd nudc
mit duge thu bang hé théng muong xay hodc cong BTCT, dugce bd tri & hé cua
cac tuyén dudng 10i dugc thoat ra hé thdng kénh tiéu thuy lgi va hé thdng ao, hd
cua xa.

9.5. Thoat nuéc thai, quan 1y chit thii, nghia trang va vé sinh maoi
truong.

a) Thoat nudce thai:

* P6i voi khu vue lang xom ci;
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- bay la van dé kha phtc tap do lich st dé lai, hau hét cac tuyén duong rét
chat hep, hé théng thoat nudc chi 1a tu chdy hodc cac ranh nho thu nuéce dd ra
cac kénh muong, ao hd tu nhién. Do vay trong cac khu dan cu hién hiru kién
nghi cac cap cé thim quyén sém nghién ctru dau tu kinh phi 1ap riéng du an xay
dung hé¢ théng thoat nudec.

- Pbi voi cac khu & mai: Str dung hé thdng thoat nude chung (ca nudc mit
va nudc thai) bang cac hé thdng ranh thu nude xay gach sau cac day nha do ra
hé théng céng BTCT dit ngdm dudi via hé cac tuyén duomg. Bén canh do, dé
xuét phuong an dau tu hé théng thoat nude riéng cho cac khu dan cu mdi, khu
trung tam x4 phu hop voi ngudn luc cua dia phuong va s& duoc dé xuat phuong
an thiét ké cu thé trong giai doan quy hoach chi tiét.

- Nudc thai trong khu vuc bao g6m 2 loai: Nudc thai sinh hoat va nudc thai
san xuat. Nuéc thai san xut duoc xir ly riéng; nudce thai sinh hoat sau khi dugc
xtr 1y cuc bd dam bao tiéu chuin vé sinh cho phép dugc thoat nudce vao hé thong
thoat nuéc chung.

- Ty 1& thu gom nudc thai t6i thiéu dat 80% lugng nudc cap;

- Xay dung cac tram xtr ly cuc bd cho cac khu dan cu.

- Tiéu chuan nudrc thai sinh hoat phai phi hop véi quy dinh trong QCVN 14:
2008/BTNMT- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat.

b) Quan 1y chat thai rin va vé sinh mdi trudng;

- B6 tri 1 diém chon 14p CTR hop vé sinh cho toan xa tai khu vuc phia Tay
lang Jro Ktu - Pak Yang, cach trung tdim xa khoang 2,0 Km. Dién tich du kién
khoang 4,5 ha.

- Cac diém tap két CTR sinh hoat tai cac lang dugc bo tri trong ban kinh
khong qua 100m, xay dung 30-50 bé chira CTR cho cdc thon lang va cac diém
dan cu trong xd va b tri 1 xe thu gom va van chuyén chét thai rin tir cac diém
tap két dén diém tap trung tam thoi.

- Van dong cac ho dan phan loai CTR tai gia dinh dé tai sur dung mot phén
CTR hitu co dung cho chin nudi gia suc, gia cAm va phan bén cdy trong.

- Khoang cach an toan moi truong:

+ Tram trung chuyén CTR khong cb dinh phai dit cach cong trinh nha & va
cac khu vuc thuong xuyén tp trung dong nguoi > 20 m;

+ Nha, cong trinh chira day chuyén trung chuyen nén ép, luu chira CTR va
cong trinh xu ly nudce ri rac, khu rua xe va thiét bj cta tram trung chuyén CTR
cO dinh phai ddm bao khoang cach ATMT > 20 m;

+ O chon 14p CTR hop vé sinh c6 chon 1dp CTR hitu co phai dam bao
khoang cach ATMT > 1000 m;

+ O chon 1ap CTR v6 co phai ddm bao khoang cach ATMT > 100 m;

+ Nha, cong trinh chita ddy chuyén xtr Iy CTR bing phuong phap sinh hoc
va nha, cong trinh chira 16 d6t CTR phai dam bao khoang cach ATMT > 500 m;

+ Khoang cach ATMT cua cong trinh x(r Iy CTR nguy hai, bun thai dugc
x4c dinh theo cong cu danh gia tac dong mdi trudng nhung phai > quy dinh déi
voi cong trinh xr ly CTR thong thuong. Truong hop bun thai dugce xtr 1y trong
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tram x(r Iy nude thai thi ap dung ddng thdi cac quy dinh d6i véi tram xir Iy nude
that;

+ Phai bd tri dai cdy xanh cach ly: quanh khu vuc xdy dung tram trung
chuyén CTR cb dinh quy hoach méi véi chiéu rong > 10 m; quanh khu vuc xdy
dung co s& xir Iy CTR quy hoach méi véi chiéu rong > 20 m;

+ Khi co s& xtr ly CTR bét budc phai dit & dau ngudn nude, dau hudng gid
chinh ctia x4, khoang cach ATMT ctia cdc cong trinh phai tang 1én tdi thiéu 1,5
lan;

+ Khu vyuc chin nudi, phuc vu san xuét phai dam bao khoang cach ATMT.
Khoang cach tir nha ¢ té1 cac khu vuc chan nudi, san xudt, kho chira hoa chét
bao v¢ thuc vat phai > 200 m;

+ Céc cong trinh phuc vu san xuat nhu kho nong san, kho gidng lGa, ngd,
kho phan héa hoc va thudce trir sau, kho nong cu vét tu, tram xay xat, xudng stra
chita co khi nong cu,... phai bd tri lién hé thuan tién véi duong giao thong noi
dong. Khoang céach tlr cac kho phan hoa hoc dén khu & khong duoe < 100 m.

¢) Nghia trang:

- Quy mé: Giit nguyén theo quy hoach chung cac khu nghia trang hién nim
rai TAc & cac thon, sau d6 duoc cai tao chinh trang bd tri hanh lang cdy xanh va
khu khuon vién cdy xanh ddm bao canh quan va mdi truong; khoanh dinh va
khong xdy dung phat sinh cac khu nghia trang tu phat; thuc hién mai tang va
chon cét, an tang theo vi tri quy dinh, tai cac khu vuc nghia trang phai b6 tri khu
vuc xtr ly rac thai.

- Céc hinh thirc mai tdng: cdc khu nghia trang co ban van sir dung phuong
thuc dia tAng, khuyén khich cac hinh thirc hda tang va thily tang.

Piéu 10. Nha ¢ dan cw néng thon

- Mau sic; Mau sic cong trinh st dung cac gam mau vang nhat, mau ghi
sita, cac mau sdc hai hod, sang mat khong sir dung cac mau sic s& nhu mau do,
hodc cac mau téi nhu mau den, xam...

- Vit liéu cong trinh: Theo tap quan ting ving mién tan dung cac ngudn
nguyén vat li€u dia phuong, phu hgp thich tng vg1 moéi truong khi hqu khu vuc
dan cu hién trang, hinh thirc kién tric hai hoa véi cac loai hinh nha & trong khu
dan cii da dinh hinh.

- Hinh thuc kién trac cua ting loai nha & tuong ung véi timg ving mién khu
vuc quy hoach déng thoi dam bao cac tiéu chuan quy chuan hién hanh. ..

- Canh quan: Nha & va cac hang muc cong trinh phu tr¢ phai phu hop vai
nhimg dinh hinh kién trac khu vyue va méi truong khu vuce xay dung. Tuong rao
mit tién, mat bén & goc giao 16, phan xay dic phia dudi (néu co) cao khong qua
0,8m (tinh tir c6t san nén cong trinh), phan phia trén phai ddm bao thong thoang
khong che khuat tdm nhin. Tudng rao cay xanh phai dugc dinh ky chim soc, cét
tia d¢ dam bao my quan va khong duoc che khuit tdm nhin tai cac goc giao 10.
Tudng rao cac mit con lai cd thé xay dic, cao khong qua 1,80m (tinh tir c6t san
nén cong trinh)
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Chuwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Diéu 1é nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Quyét dinh s6  /Qb-
UBNDngay / /2023 ctia UBND huyén Dak Po c6 hi¢u luc thi hanh.

Piéu 12. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xay dung can ctr vao P an
quy hoach chung duge duy€t va quy dinh cu the ciia Quy dinh nay dé hudng dan
lap quy hoach chi tiét, thuc hién xay dung theo quy hoach va quy dinh ctia phap
luat.

Piéu 13. Moi vi pham cac diéu khoan cta Quy dinh nay tuy theo hinh thuc
va mirc d0 vi pham s€ b1 xr phat hanh chinh hodc truy ctru trdch nhi€ém hinh su
theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 14. D6 an quy hoach chung xdy dung xd Yang Bic, huyén bak Po va
ban Quy dinh nay duoc an hanh va luu trr tai cac co quan sau day de cac to
chtrc, co quan va nhan dan dugc bi€t va thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Pak Po;

- Phong Kinh té va Ha Tang huyén;

- Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén;

- Phong Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén;

- UBND x4 Yang Béc./.






