UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK PO Poc lap - Ty do - Hanh phuc
S6: 940 /QD-UBND Dak Po, ngay,29 thdng A2 ndm 2020
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xy dung diém dén cu
thon An Hoa, xa Phua an, huyén Dak Po, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN HUYEN PAK PO

Can civ Ludt To chite Chinh quyén dia phuwong sé 77/2015/0HI3 ngay
19/6/2015;

~ Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Can cir Lugt Sta
doi, bo sung mét so diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ndam 2018;
Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii Quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé Quy hoach xdy dung;
Can cir Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bo Xay dung
hieomg dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can cu Thong tw 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so ciia Nhiém vu va D6 dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu,

Cén cie Quyét dinh sé 1404/0D-UBND ngay 24/11/2011 ciia UBND huyén
Dak Po Phé duyét Po dn quy hoach xdy dung néng thén méi xd Phii An, huyén Dak
Po, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 4094/OD-UBND ngay 14/10/2014 ciia UBND huyén
Dak Po vé phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon thon An
Hoa, xa Phu An, huyén Pak Po, tinh Gia Lai,

Thuc hién Cong van s6 160/SXD- OLQOH ngay 06/02/2020 cua So Xdy dung vé
viéc ldy ¥ kién thong nhat hé so do dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cu thén An Hoa, xd Phii An, huyén Pak Po, tinh Gia Lai;

Xét To trinh §5 03/TTr-UBND ngay 02/01/2020, Céng van s6 149/C V-UBND
ngay 03/12/2020 vé vi¢c hoan thién hé so ciua UBND xd Phit An va Bdo cdo tham
dinh s0 256/TD-XD ngay 21/12/2020 ciua phong Kinh té va Ha tang,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét quy hoach véi ndi dung sau:

1. Tén quy hoach: Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu thén
an Hoa, xa Phui An, huyén Pak Po, tinh Gia Lai.




2. Pia diém va ranh gi6i quy hoach:

* Dia diém quy hoach: Thon An Hoa, xa Phi An, huyén Dak Po, tinh Gia
Lai.

* Ranh giéi quy hoach:

- Phia Béc: Giap dudng bé tong ndi tir TL667 vao thon.
- Phia Nam: Giap dt san xuat nong nghiép.

- Phia Péong: Giap dudong dit Bn=5m ndi thon

- Phia Tay: Gidp duong bé tong Bm=3m ngi thon

3. Quy md quy hoach: 61.895m” (6,19 ha), ty 1& 1/500.
4. Muc tiéu va tinh chat khu vue 1ap quy hoach:

4.1. Muc tiéu:

- Pap tmg nhu cdu nha & cho nhan dén, tao ngudn thu ngin sich cho dia
phuong tir quy dat, tirng budc dau tu co s& ha tang, phat trién kinh té xa hoi;

- TH chiic cac khu chire ning trong khu quy hoach, trong do6 b tri cac khu
chirc ning nhu sau: Khu dat &, khu dat giao thong, dat du phong, dat ha tang k§
thuat... mang tinh bén viing, 1au dai 1am co s& thuc ddy phat trién kinh té, xa hdi cua
dia phuong.

- Dinh huéng phat trién mang ludi ha tang k¥ thuat pht hgp véi quy moé dan
s6 va theo tiéu chuan nham phuc vu tét nhu cdu sinh hoat cho nhén dan.

- Tao diéu kién quan ly tai nguyén dit dai mot cach hop 1y va tuan thu theo
cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

4.2. Tinh chat: La khu dan cu gom céc cong trinh cong cdng, nha & cap xa.
5. Quy mb co cau din sd, lao djng:
* Quan diém du bao dan s6:

- Du bdo quy mé dan sé pht hop véi d6 4n quy hoach tbng thé kinh té - xa hoi
huyén Pak Po.

- Ty 1€ téang ty nhién giam dan bang cach thuc hién tbt chuong trinh Quéc gia
vé mé rong va nang cao chat lugng chuong trinh ké hoach hoé gia dinh, du kién
murc d§ sinh ctia phu nit theo xu huéng giam dan. Phan dédu muc tiéu mdi cap vo
chdng chi sinh 2 con, dat hiéu qua trong vong 20 nam toi.

* Quy mo déan sd ctia x4 Pht An duge du bdo theo giai doan tir nay dén nam
2025.

- Dan s6 hién trang 14 5.000 nhan khéu.
- Pinh huéng dan s trong khu quy hoach:

- Khu quy hoach véi dién tich dit & quy hoach 1a 38.498m’, dugc phén thanh
109 16. Binh huéng dén s6 du kién trong khu quy hoach khoang 450 nhéan khau.

6. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

YADT = SO



Tinh chat khu quy hoach 1a xdy dung khu dén cu ¢6 co s ha ting dong bo.
Céc cong trinh ha ting nhu: giao thong, cip nudc, cap dién, thoat nudc..

BANG TONG HOP SU DUNG DAT

Stt Loai dit 0 ifl‘;zt)ic" T 18 (%)
1 Pit & quy hoach 38.498 62,20%
2 Dit hoa vién cdy xanh 4.056 6,55%
3 Dit hdn hop 5.765 9,31%
4 | Patcong trinh cong cdng 808 1,31%
5 Dit giao thong 12.768 20,63%

Tong cong 61.895 100%

* Ty 1& dit hdn hop gbém:

+ Pét ¢ chiém ty 1&: 20% - 30%

+ Dt cong cdng, thuong mai dich vu chiém ty 1&: 50%

+ Pét giao thong va dét khéc chiém ty 1&: 20% - 30%

- Téng sb 16 dat & quy hoach 1a: 109 16

- Toéng dién tich dat & quy hoach la: 38.498 m?

- DPinh huéng dén s du kién trong khu quy hoach khoang 450 nguoi.

7. Pinh huéng hinh thire kién tric cic cong trinh cong cong, dich vu, nha
¢ va cac vat the kién trac khac:

7.1. Co céu t6 chire khong gian:

Hinh thanh khu dan cu bao gdm nhiing chirc ning sau:

- B6 tri cong trinh nha & tao su thong thodng va canh quan khu quy hoach, m&
rong cac truc duong hién cd, quy hoach truc giao thong song song hodc cat ngang
truc duong chinh tao thanh mang ludi giao thong lién hoan. Trén co s& do6 hinh
thanh co cau str dung dat cho toan khu dép tmg nhu cau cho nguoi dan dia phuong.

- Bt giao thong : Di ngoai, d6i ndi cho thuén tién.

- Tim vi tri hop ly cho cic cong trinh cong cong va cong trinh ha tang k§
thudt... Quy hoach céc khu & nham d4p tmg nhu céu cho nguoi dan dia phuong.

- Dét giao thong : DPéi ngoai, ddi nodi cho thudn tién.

7.2. Quy hoach t6 chirc khong gian:

- Quy hoach mang luéi giao thong lay truc dudng Lién thon 12 truc giao thong
chinh cho toan khu, két hop vé1 truc duong D1, D2, D3 cat ngang tao thanh mdt
mang ludi giao thong lién hoan va xuyén suot, két noi khu quy hoach véi cac khu
dan cu lan cén.

- Pét & quy hoach dinh huéng phét trién duge bd tri hop 1y, doc theo truc
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duong lién thon va dudong quy hoach P1, D2 tao nén nhiing tl;lyél’l dan cu phuc vu
nhiéu muc dich khac nhau, chia 16 vé1 dién tich trung binh méi 16 1a 10m x 32m -
39m = 220m” - 390 m”.

- Pt xdy dung nha &: Chu truong nha vudn va cé mat do xdy dung thp 1a
chinh, tang mét d6 cay xanh, gidm mat d§ xdy dung cho phu hgp. Cac dang nha ¢
chii yéu 1 nha vuon, c6 kién tric dic thi kién trac Tay Nguyén, tuong xdy dai, mai
déc...

+ B4 tri khoang 10 san trude khoang 5m.

+ Chiéu cao ¢t nén 0,2m - 0,3m so véi mat dudng.

+ Chiéu cao t?mg trét 4,0m dén 4,2m.

+ Chiéu cao tang lau: 3,6m dén 3,9m.

+Nha c6 d6 doc méi > = 10%.

+ Phia trudc xay dung cong va hang rao thoang, c6 khudn vién cay xanh.

+ Toan b cac dang nha & dugc thiét ké c6 quy mo phu hop cho nhu cau sinh
hoat va nghi ngoi ctia nhan dan déng thoi dép tng dung tiéu chun Viét Nam.

- Tong s6 16 dat & quy hoach 1a: 109 16. Chi tiét theo bang sau:

Tén Dién tich | | Matde | .
STT s 5 So 16 xay S g

Lo Pit (m?) dung dung dat

I Khu A 10.466 29 57% 0,57 - 1,71

2 Khu B 6.181 20 59% 0,59 - 1,77
3 Khu C 10.557 31 58% 0,58 - 1,74
4 Khu D 3.892 10 55% 0,55 - 1,65
5 Khu E 7.402 19 55% 0,55 - 1,65

Téng cong 38.498 109

- Dit giao thong : Poi ngoai, dbi ndi cho thuan tién.

8. Cac cong trinh ha ting ky thuit:

8.1. Quy hoach hé théng giao thong :

a. Giai phap thiét ké:

- Hé théng giao thong ndi by duoc thiét ké hop ly dé phuc vu viéc di lai cho
cac phuong tién giao thong dén ting khu quy hoach mét cach dé dang, thuén tién.

- Quy mo mat cat duoc tinh toan voi mod duyn chiéu rong 3,5 m - 3,75 m cho
mot lan xe va phan chia thanh céc duong chinh, phu nhu bang sau:
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Bing thong ké mit ciit dwong trong khu quy hoach

A Chi gioi
Tén Long | wiome| 0
Stt duwong giao thong
loai duwdng (m)
(m) (m)
1 | Puong lién thén (Mt cat 1-1) 10,5 3,75 18
Puong quy hoach B3
2 =4 y, ' T 3.0 13,5
(Mat cat 2-2)
Puong quy hoach D1, B2
3 S - 5,9 3,0 15
(Mat cat 2-2)

b. Cac tiéu chuin ky thuit ciia duong:

- Do déc doc tdi da ctia duong ipme= 8%

- b6 dbc ngang mit dudng i, =2%

- Ban kinh duong cong nam ti thiéu R,;,= 125 m

- Ban kinh dudng cong dtmg 15i tdi thiéu Rpyi=200 m

- Ban kinh dudng cong dimg 16m t6i thiéu Ry,= 600 m

- Ban kinh cong bo via tai cac ngd 3,4: R=12-25m

- Tai trong tinh toan H30

8.2. San nén:

- Cao d0 tu nhién:

+ Khu dét ¢6 dia hinh twong dbi dong déu.

+ Cao dd tu nhién cao nhét: 398,20 m.

+ Cao dd tu nhién thap nhat: 393,00 m.

- Giai phép san nén va cao do thiét ké:

+ Hinh thanh khung dudng giao thong tuong dbi theo dia hinh.
+ Hudng thoat nudc tir Dong sang Ty va tir Nam sang Bic.
+ Pét ddp tan dung dén 80% lugng dat dio.

+ Nén dét duogc san Ui cuc bd tung 16 voi do dbc: 1,0- 5,0%.
+ Du kién cao db thiét ké cao nhat: 397,80 m.

+ Du kién cao d¢ thiét ké thap nhit: 393,00 m.

+ Du kién cao d9 thiét ké trung binh: 395,40 m.

8.3. Quy hoach cip dién:



* Cong suét cap dién:

- Cép dién sinh hoat dan cu: 0,15kW/ nguoi: P= 68KW
- Cép dién cong trinh cong cong dich vu: P = 10KW

- Cép dién chiéu sang giao thong 0,1/béng dén: P= 3KW
- Du phong 10%: P= 8KW

- Téng cong suét cap dién: Ptt= 89KW.

- Chon hé sd str dung Ksd=0,7; hé ) cosp = 0,8

- Téng cong sut cta tram bién ap phu tai Stt= 78K VA.

- Chon 01 tram bién 4p phu tai 100KVA 22/0,4KV dé cdp dién khu quy
hoach va khu dan cu lan cén.

* Nguon cap dién:

- Ngudn cép dién nguon dién ludi qudc gia dudong day 22KV hién co.

8.4. Quy hoach hé thong cip nwéc:

a. Luu luong nudce can dung;

- Nhu cau cép nude sinh hoat 1001it/ ngudi/ ngdy dém: Q= 45m’

- Cép nudc cong trinh cong cdng va dich vu 10% nudc sinh hoat: Q = Sm’.

- Cép nudc tudi cdy, giao thong 14y bing 8% nude sinh hoat: Q = 4m’.

- Nude ro ri, du phong, PCCC 14y 30%: Q=16 m’.

* Téng nhu cau cip nude: Q= 70m’/ ngay dém.

b. Phuong an cip nudc:

- Giai doan dau: Ho gia dinh ding nudc tir giéng dao hodc giéng khoan tai
chd.

- Giai doan dai han: Khi hé théng duong éng cap nudce sach nong thon xa
hoan chinh thi xay dung hé théng duong 6ng cap nudc tai khu quy hoach va hoa
mang cip nude chung.

8.5. Quy hoach hé thong thoit nudrc:

a. Chi tiéu:

- Thoat nudce thai sinh hoat b?mg 80% lugng nudc Cé.p Qunai = 56m’/ ngay dém.

e Nudc thai sinh hoat phg’ti du‘gg xur ly cuc b(:) b%mg bé tu hoai, céc loai nudc
tam, gidt trong sinh hoat cé thé xa thang vao hé thong muong chung sau khi da loai
boé rac hoan toan.

- Pé giam bot 6 nhiﬁm mdi truong, nudce thai xir 1y cuc bd qua bé tu hoai dit
trong timg cong trinh, bé xdy 3 ngan ding quy cach. Sau do6 thoat ra muong thoat
nudc chung khu vuc.

- B& tri 1 bé xir ly nude thai sinh hoc xir Iy nude thai dat tiéu chuan trude khi
thai ra moi truong



b. Giai phap thoat nudc :
- Thiét ké hé théng thodt nudc mua di riéng voi hnude thai , hoat dong theo ché
do tu chay, thoat nhanh, thoat triét de.

- X4y dung hé thng thoat nudc hoan toan méi cho khu vuc quy hoach dé dam
bao kha nang thoat nudéc mua véi chu ky 1ap lai 1 nam.

- Cbng thoat nude: dung céng BTCT D300 — D400 hoidc c6 thé dung cbng
HDPE vai kich thudc tuong tu.

- Céc tuyén cong thoat nudc duogc thiét ké theo nguyén tic tu chay dam bao
tidu thoat cho ca luu vyre ngoai pham vi quy hoach phu hop véi dinh hudng thoat
nudce trong quy hoach tong thé. Nudc thoat duge db vao cac tuyén thu gom sau dé
6 vao tuyén chinh.

- Hudng thoat va luu vuc thoat nudce: thoat theo luu vuc ctia thoat nude mua .

- Co s6 xac dinh luu vuc thoat nude duge dua vao: Hién trang tudi ti€éu nudc
cua khu vuc va lan can.

8.6. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac:
- Ngudn thong tin lién lac:

Pau tu x4y dung méi hé théng ha ting thong tin lién lac vién thong va internet
bén trong khu quy hoach nhu sau:

+ Kéo tuyén cap tir trung tdm vién thong Dak Po (hodc mot don vi vién thong
doc 1ap khéc) to1 dau noi vao khu quy hoach.

+ Mang ludi chuyén dao théng tin biang rong.
+ Mang luéi dir liéu thong tin tdc do cao.

+ Cung cép céc dich vu hién dai va Umg dung cac cong nghe tién tlen nhét cho
khu quy hach, c¢6 kha ning thao tac tét gitta mang ludi quéc gia va qudc té.

+ Mang luéi cap thong tin ndi bo s& duge ddu ndi véi cac ti cap cia timg khu
vuc, tuy theo nhu cdu st dung ma dung céac loai cap c6 dung lugng khac nhau
(twong tng vé1 dung lugng cia céc ta cap).

Xay dung dong bd voi cac hé thdng ha tang k§ thuat khac.

- Hé thong mang phat thanh truyén hinh sé/ cap do cac t6 chire, doanh nghiép
cung cap dich vu hoan chinh.

- H¢ thong thong tin lién lac lip dit két hop voi duong day dién.

- Khu quy hoach thudc pham vi phuc vu cta tong dai diéu khién chung huyén
Dak Po.

- Thong tin di dong khu quy hoach nam trong khu vuc phu séng cua hau hét
cac nha cung cap dich vu.

9. Hang muc céc cong trinh dy kién diu tw xiy dung:

9.1. Ngudn vén va phwong thirc diu tu:



- Hinh thirc déu tu
- Toéng murc dau tu cua du 4n

- Ngudn von dau tu

: Xay dung mi.
: 23.108.750.000 dong.

: VOn ngén sach cap.

9.2. Khai toan kinh phi dau tuw xiy dung:
BANG KHAI TOAN KINH PHI XAY DUNG

DPon vi tinh : Triéu dong

TONG HQP
KHOI | THANH

STT | HANG MUC PAU TU DVT | PON GIA | LUONG | TIEN

A CHI PHi XAY DUNG (GXD) 21.975,00

| HE THONG GIAO THONG 10.231,6
X4y dung nén mit dudng m’ 5.500 12.170 6.693,5
Xay dung bo via md | 200 2.904 580,8
Xay dung via hé m’ | 350 8.242 2.884,7
H6 trong cay 150 484 72,6

II | HE THONG CAP PIEN 2.385,65
Pudng dién 22KV m 0,85 550 467,50
Pudng dién 0,4KV m |0,75 1.085 813,75
Duong dién chiéu sang m 0,55 1.085 598.4
Bo tru deén chiéu sang Bd |6 31 186
Tram bién 4p22/0,4KV-100KVA | Tram | 320 1 320

I | HE THONG CAP NUOC 1.075,40
Pudng dng nhya HDPE D110 m  |0,65 916 595,4
Puong 6ng nhua HDPE D63 m |0,5 870 435
Tru ctru hoa D100 Bo |15 3 45
HE THONG THOAT NUOC

IV |MUA 5.924,4
Cdng thoat nudc D600 Km |18 2.708 4.874,4
H6 ga thu nuéce cai |15 70 1.050
HE THONG THOAT NUOC

V | THAI 2.357,95
Cdng thoat nudc D300 m 0,9 1.561 1.404,9
Cdng thoat nudc D400 m 1,15 197 226,55
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H6 ga thu nude Cai |45 49 220,50

Bé xir ly nudrc thai Tram | 500 | 500

Thung dung rac thai 120 lit Cai |2 3 6

HANG MUC CONG TRINH

KHAC 700

Cong trinh hoa vién cdy xanh m® | Tam tinh 4.056 700

CHI PHi DU PHONG 10%*(A+B) 1.133,75

TONG CONG 23.108,75

10. Quy dinh quan ly xiy dung theo quy hoach: C6 Quy dinh quan Iy do dn

kem theo.

11. Cac ndi dung khac: Theo thuyét minh d6 4n.

12. T6 chirc thue hién:

a. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Pak Po.

b. Co quan thim dinh quy hoach: Phong Kinh té va Ha ting huyén Pak Po.
¢. Chii ddu tu: Uy ban nhan dan xa Phi An.

d. Pon vi lap quy hoach: Trung tdm quy hoach xdy dung Gia Lai.

Piéu 2. UBND xi Phti An va céc co quan lién quan tién hanh cong b va t6 Ji
chire thuc hién quy hoach dugc duyét theo ding quy dinh hién hanh.

Dleu 3. Chanh van phong HDND - UBND huyén; Trudng céc phong: Kinh té v
va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Mai truong; Cha tich UBND x4
Phi An va Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. W

Noi nhin: T™™. UY BAvN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- TT Huyén tuy (b/c);

- TT HBND huyén (b/c);

- CT, cac PCT UBND huyén;

- VP HENPp&UBND:;
- Luu VT.




