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CHUONG I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Poi twong ap dung

1. Quy dinh nay ap dung d6i véi cac to chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc
c6 lién quan den cac hoat dong quan ly quy hoach, kién truc, dau tu, xdy dung
cong trinh, ha ting k¥ thuat trong pham vi ranh giéi dd 4n diéu chinh Quy hoach
chung xay dyung xa Phii An, huyén Pak Po, tinh Gia Lai dén nam 2030.

2. Ngoai nhiing ndi dung trong quy dinh nay, viéc quan ly thyc hién quy
hoach phai tuan thu cac quy dinh khac cua phap luét, cac quy chuan, tiéu chuan
thiét ké c6 lién quan.

Picu 2. Ranh gi6i, quy mé dién tich, tinh chat khu vuwe 1dp quy hoach
1. Pham vi lap quy hoach

Pham vi diéu chinh quy hoach 13 toan bd ranh gidi hanh chinh cta x3 Phu
An:

- G161 Can:

+ Phia Pong : Giap thi xa An Khé va xa Ya Hoi;
+Phia Tdy : Giap xa Yang Bic va xi Tan An;
+ Phia Nam : Giap xa Ya Hoi;

+ Phia Biac : Giap thi xd An Khé.

2. Quy mo6 quy hoach

- Quy md dién tich: 38,0249km? (Theo Nién giam Théng ké huyén Dak Po
nam 2022).

- Quy md dan sb: Dan s6 hién tinh dén 31/12/2022 1a 5.142 nguoi.

+ Dén s0 thuong tra dinh huéng dén nam 2025: 5.313 ngudi. (Ty 1§ ting
dan s6 tu nhién du bao khoang 0,8%/nam).

+ Dan s6 thuong tra dinh huéng dén nam 2030: 5.551 nguoi. (Ty 1€ ting
dan s6 tu nhién du bao khoang 1,1%/nam).

3. Thoi han 1ap quy hoach

- Phan ky quy hoach 2 giai doan:

+ Giai doan 1 tir nim 2022 dén nam 2025.

+ Giai doan 2 tir nam 2025 dén nam 2030.

- Ty 18 ban db 1ap quy hoach: 1/5.000 hozc 1/10.000.
4. Tinh chat muc tiéu quy hoach

- Piéu chinh Quy hoach téng thé xa Phu An nhdm phu hop voi nhu cau
phat trién kinh té xa hoi trong giai doan hién nay va nham cy thé hda d6 an Quy



hoach x4y dung ving huyén Pak Po dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2060.

- Cu,thé héa chién lugc phat tién kinh té - xa hoi cua huyén ‘Dak Po Yél
Nghi quyét Pai hoi Dér}g bd xa Phﬁ An nhiém ky 2‘020-2025, tao dicu kién day
nhanh qué trinh phat trién kinh té cia xa mot cach bén viing.

- T6 chirc khong gian tong thé cac khu chirc ning, ha tang xa hoi va ha tang
k¥ thuat phu hop véi nhu cau phat trién kinh t€ - xa hoi trong giai doan tdi.

- Lam co s& dé cac nganh, chinh quyén dia phuong trong viéc 1ap ké hoach
thuc hién quy hoach, xac dinh cac dy an, chuong trinh uu tién dau tu va hoach
dinh cac chinh sach phu hop theo cac giai doan phat trién.

- Xéc 1ap quy mo quy dat dé chuyén muc dich sir dung va quyen sur dung
dat, khai thac hop 1y quy dat it co gia tri s dung nhim tao ‘nguon tai chinh dé
dau tu xay dung hé thong ha ting. Pinh hudng sir dung dat hang nim cua xa.

- Xay dung co s¢ phap ly quan trong trong quan ly xay dung theo quy hoach,
dau tu xay dyng co so ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va cac khu dan cu nong
thon dong bo; thu hut dau tu trén dia ban x4 phu hop theo céc giai doan phat trién.



CHUONGII
QUY DPINH CU THE

Pi¢u 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian,

kién tric cinh quan khu vue quy hoach

1. Quy dinh vé sir dung dat

Mot s6 chi tidu kinh té - k§ thuét cho toan khu quy hoach:

Chi tiu theo Chi tiéu ciia d6 | Chi tiéu ciia dd
" Hang myc QCVN an dén 2025 an dén 2030
01/2021/BXD
I |Chi tiéu vé sir dung dt nong thon m?/nguoi
Khoang Khzoéng
1 |Pét xay dung cong trinh nha & > 25m?/ngudi i)izrrglgﬁggglg\? (;;2)2; /gg ;Iloéé t
xen ket) NN xen ket)
2 |DPit xdy dung cong trinh cong cong, dich vu > 5 m?/nguoi > 5 m?/nguoi > 5 m?/nguoi
3 | Dit giao thong va ha tang k¥ thuat > 5 m?/nguoi > 5 m?/nguoi > 5 m?/nguoi
4 | Cay xanh cong cong > 2 m?*/ngudi > 2 m?*/ngudi > 2 m%*/ngudi
I |Chi tiéu vé ha tang k§ thuat
1 |Chi tiéu cap nudc
- Nudc phuc vu sinh hoat (Qsh) 60lit/ng.nd 60lit/ng.nd 60lit/ng.nd
- Nudc phyuc vu cum cong nghiép 20 m3/ha-ng.d | 20m3/ha-ng.d 20m3/ha-ng.d
- Nudc san xuit nho - tiéu thia CN > 8%Qsh 8%Qsh 8%Qsh
- Nudc phuc vu cong trinh cdng cdng — dich vu > 10%Qsh 10%Qsh 10%Qsh
- Nudc tudi cay, rira duong > 8%Qsh 8%Qsh 8%Qsh
- Nuée dy phong thét thoat, 1o ri < 15%ZQ0 15%ZQ0 15%ZQ0
- Nude cho ban than NMN, tram cap nudc > 4%2Q 4%2Q 4%2Q
2 |Chi tiéu cap dién
- Phu tai dién sinh hoat (Psn) >150w/nguoi 150w/nguoi 150w/nguoi
- Nhu cau dién cho cong trinh cong cong >15%Psn 15%Pg 15%Pgn
- Nhu cau dién cho cum cong nghiép nho, tieu | 1101w 140kW/ha 140kW/ha
cong nghi¢p
- Nhtl cau dién cho co s& san xuét thii cong 120kW/ha 120kW/ha 120kW/ha
nghiép
- Dién du phong 10 - 15%Psh 10%Psh 15%Psh
3 | Chi tiéu thoat nudc thai
- Ty 1¢ thu gom déi véi khu vuc mién nai tiaf(;:ﬁ’a‘t“;ﬁfh > 60% > 60%
60% tong nhu
7 cdu cap nude
- Tong lugng nudce thai (khong bao gom 60% 60%
nudc tudi cay,
rira duong)
4 | Chi tiéu tinh toan chat thai rdn
- Ty 1€ thu gom CTR >85 % > 85% >85%
- Chat thai ran sinh hoat phat sinh 0,8kg/ng/ng.d 0,8kg/ng/ng.d 0,8kg/ng/ng.d
- Chét thai ran cong nghiép phat sinh >0,3 tan/ha >0,3 tn/ha >0,3 tin/ha
5 |Nghia trang
- Dién tich nghia trang tap trung 20,04 n =0,04 . =0,04 R
j j ha/1000 dan ha/1000 dan ha/1000 dan
\ x 01 01 01
- Nha tang 1¢ Cong trinh Cong trinh Cong trinh




2. Pinh huwéng phat trién khong gian
Bao gdm cac khu chirc ning sau:

- Khu trung tdm xa: La trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hoa cia
xa. Bao gdom céc cong trinh sau:

+ Cong trinh hanh chinh: UBND x3;

+ Cong trinh cong cdng: Gido duc, van hoa...;
+ Cay xanh, thé duc thé thao;

+ Khu nha ¢ dan cu.

- Khu dén cu ndng thoén: khu dan cu theo hinh thai nha vuon két hop san
xuat nong nghiép. Xay dung bd sung cac cong trinh thiét yéu phuc vu doi song
nhan dan nhu: nha van hoa thon, khu thé thao thon...

+ Khu dén cu sinh thai ho Bén Tuyét.

+ Bb tri khu dan cu méi doc theo myén trung tam xa, Tinh 10 667.
+ BO tri khu dan cu mo rdng tai cac thon, lang.

+ Bo tri khu dan cu doc theo cac tuyén lién xa, tuyén lién thon.

- Khu vure bd tri san xuat nong nghiép:

+ Khu vuc trong rau an toan tap trung.

+ Khu vuc chan nuoi.

- Khu vuc san xuat 1am nghiép.

- Khu vuc phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép.



3. Bang can bing sir dung dat

Hién trang Dinh hwéng . Dinh hudng . Pinh hudng sau
niim 2022 dén niam 2025 Tang(+; dén nim 2030 | Tang(+; nim 2030
giam (-) giam (-) Tang(H)
. P ié . ie . 50 VOi ia . 0 voi ia ang
TT Muc dich sir dung dat D'lgn Co cau D,“'m Co cau 5 D,lt}ll Co cau 5 D,lgn giam(-)
tich (%) tich (%) nam tich (%) nam tich 50 véi
(ha) ° (ha) ° 2022 (ha) ° 2025 (ha)
2030
I | Dit nong nghiép 3.559,25 93,60 | 3.529,00 93.56 22,27 | 3.470,14 91,26 | -86,84 | 3.014,87 | -45527
1.1 | Dit trong lta 276,14 7,26 | 272,96 7,13 3,18 | 267,77 7,04 -5,19
1.2 | it trdng trot khac 2.060,87 54,20 | 2.035,18 53,86 +2,29 | 1.700,62 44,72 | -362,54 | Dién tich cac nhom
1.3 | Dét rimg sn xuét 1.185,88 | 31,18 | 1.18588 | 30,96 1.422,53 37,41 | +236,65 gat,se dugc dinh
_ _ udng theo tung
1.4 | Dét nudi trdng thuy san 32,60 0,86 32,60 0,85 32,60 0,86 giai doan phu hop
1.5 | Dét nong nghiép khac 3,75 0,10 2,38 0,06 -1,37 46,62 1,23 | +44,24
II | Dét xay dung 154,11 4,05 | 189,00 4,93 | +34,89 | 252,85 6,65 | +63,85
2.1 | Dét & tai nong thon 61,28 1,61 66,41 1,73 +5,13 73,50 1,93 +7,09 | 201,38 | +127,88
2.2 | Dét cong cong 421 0,11 5,71 0,15 +1,50 5,71 0,15 7,41 +1,70
2.3 | Dit cay xanh thé dyc thé thao 1,56 0,04 1,56 0,04 5,66 0,15 +4,10
2.4 | Dt ton gido, danh lam, di tich, dinh dén 0,65 0,02 0,95 0,02 +0,30 0,95 0,02
2.5 | Pétco hiép, tiéu thu CN va 13 hé 4 2 2 1 +
5 a}t cong nghi¢p, ti€u thu C va lang nghé 0,0 0,00 8,00 0,73 7,96 31,75 0,83 3,75 Dién tich cac nhom
2.6 | Dét khoang san va san xuit vat liéu xdy dung 6,25 0,16 6,25 0,16 25,29 0,67 | +19,04 | it s& duoc dinh
2.7 | Dt xdy dung cac chic ning khac 3,19 0,08 3,19 0,08 7,69 0,20 +4,50 | hudng theo timg
A X o A giai doan phu hop
2.8 | Dét ha tang k¥ thuat 70,60 1,86 70,60 1,84 90,36 2,38 | +19,76
2.9 | Dt ha tAng phuc vu san xuit 6,33 0,17 6,33 0,17 11,74 0,31 +5,41
2.10 | Pét qudc phong, an ninh 0,00 0,00 0,00 0,00 0,20 0,01 +0,20
I | Pét khac 89,13 2.35 84,49 2,21 -4,64 79,50 2,09 -4,99
3.1 | Dat song ngoi, kénh rach, mat nudc chuyén dung 81,69 2,15 79,49 2,08 -2,20 79,50 2,09 +0,01 Dié’n tich cac nhém
dat s€ duogc dinh
3.2 | Dt chua st dung 7,44 0,20 5,00 0,13 2,44 0,00 0,00 -5,00 |  hudng theo timg
giai doan phu hop
IV | Tong dién tich 3.802,49 | 100,00 | 3.802,49 | 100,00 0,00 | 3.802,49 | 100,00 | -27,98 | 3.802,49 | -27,98




Diéu 4. T6 chirc hé thdng trung tim x4, cac diém dan cu
1. Khu trung tam xa va cac khu dan cuw thon An Quy
- Vi tri: Doc theo tuyén dudng tinh 16 667 va cac tuyén duong nodi thon.

- Quy mé: Dan s dén nim 2030 khoang 1.097 nguoi; Dién tich dat xay
dung khoang 72,5ha

- Chire niing: La trung tdm hanh chinh chinh tri ctia x3 bao gém cac tru s&
co quan, don vi su nghi¢p, cac cong trinh cong cong, dich vu cép xa; trung tam
van hoa thé duc thé thao, thuong mai dich vu va cac khu dan cu hién hiru dugc
cai tao, chinh trang, két hop xay méi va cac khu dan cu quy hoach méi ket hop
phat trién khong gian van héa dia phuong; Khu vyc trong diém cua xa vé phat
trién cum cong nghi€p va cac co so san xudt tiéu thu cong nghiép ddng thoi dinh
huéng phat trién vé linh vuc chian nudi va viing trong rau an toan tap trung.

- Vé t6 chirc khong gian 6

+ Céac khu dan cu duoc phan chia theo timg cum, dam bao nhu cau sinh
hoat ctia cong déng dan cu, phuc vu t6t nhu cau sinh séng, san xuét, giao thuong
va phat trién kinh té x4 hoi.

+ Khong gian ¢ dang tuyén 1a mot 16p nha véi dién tich 16 dat 300-400m?2/
ho. Péi véi cac 16 dat ¢ hién co, vi tri cac 16 & nodi chung van giit nguyén hién
trang, cac h§ nong nghi¢p c6 dién tich dat rong, trung binh >500-1000m2, khi
tach ho van dam bao dién tich ¢ theo tiéu chuan, dién tich t6i thiéu dugc phép
tach thtra theo timg loai dét.

+ Nha vuon: khai thac duong nét kién trac dan toc, hai hoa véi canh quan
san vuon. Chiéu cao tur 1 — 2 tang.

+ Nha song lap, nha lién ké; hinh thic kién trac hién dai két hop nét dan
toc, tao su théng nhat trén timg tuyén duong, tranh duong net ruom ra, gay phan
cam. Chiéu cao nha song lap tir 1 - 3 tang. Chiéu cao nha lién ké tir 1 - 5 tang.

+ Mau sdc, vat liéu: mat ngoai nha (mat bén, mat tién) khong str dung cac
mau néng chéi (nhu do, cam, vang, den), trén toan bo mat tién nha gay kho chiu
cho nguoi nhin, nén dung cac mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam
trang, vang nhat, xanh lo). Khong str dung gach lat mau t6i (nhu den, nau
dam...), co do bong cao dé Op trén toan bd mit tién nha.

-Vé hé thong giao thong khung:

+ Puodng Tinh 16 667, két ndi trung tdm xa Phu An va cac ving x4 1an cén
thudc huyén, nhu xa Yang Bac va huyén gidp ranh Kong Chro.

+ Nang cdp, m& rong mot sd tuyén giao thong nodi dong tao tinh lién két
hoan chinh vé giao thong cho khu déan cu.



Bdng Dinh hwéng dat xdy dung khu trung tdm xd va cdc khu dan cu
thon An Quy

Nam 2030
STT Hang muc va dinh hwong
sau nam 2030
1 |Dansb 1.097 ngudi
2 |S6hd 274 hd
3 |Pits 14,53 ha
4 | Dét cong cong 3,62 ha
5 | Pt cay xanh, thé duc thé thao 1,35 ha
6 | Dat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé 31,75 ha
7 | Pat khoang san va vat liéu xay dung 1,15 ha
8 | Dét xay dung chirc ning khéc 4,32 ha
9 | Pt ha tang k¥ thuat 13,31 ha
10 | Pitha tﬁng phuc vu san Xuat 2,35 ha
11 | Pat quoc phong, an ninh 0,2 ha

2. Khu dan cu thén An Phong

- Vi tri: Doc theo tuyén duong lién xa két n6i xa Phi An voi Ya Hoi va cac
tuyén duong ndi thon.

- Quy mé: Dan s6 dén nim 2030 khoang 1.006 nguoi; Dién tich dat xay
dung khoang 56ha

- Chirc ning: Tép trung cai tao chinh trang hé thong ha tang xa hoi, cac
cong trinh cong cong hién hiru, cac khu dén cu hién hitu dugce cai tao, chinh
trang, két hop xdy moi va cac khu dan cu quy hoach méi phat trién doc theo
tuyén dudng lién xa va dic biét 13 khu dan cu sinh thai khu vuc hd Bén Tuyét.

- Vé t6 chirc khong gian 6

+ Céc khu dan cu dugc phan chia theo tung cum, dam bao nhu cau sinh
hoat ciia cong dong dan cu, phuc vu t6t nhu cau sinh song, sadn xuat, giao thuong
va phat trién kinh té xa hoi.

+ Khong gian & dang tuyén 1a mot 16p nha véi dién tich 16 dat 300-400m?/
hd. D61 véi cac 16 dat ¢ hién cd, vi tri cac 10 & ndi chung van gilr nguyén hién
trang, cac hd ndong nghiép co6 dién tich dat rong, trung binh >500-1000m?, khi
tach hd van dam bdo dién tich ¢ theo ti€u chuan, dién tich to1 thi€u dugc phép
tach thira theo ting loai dat.

+ Nha vuon: khai thac duong nét kién triic dan toc, hai hoa véi canh quan
san vuon. Chiéu cao tir 1 - 2 tang.

+ Nha song 1ap, nha lién ké; hinh thire kién tric hién dai két hop nét dan

tdc, tao sy thong nhét trén timg tuyen duong, tranh duong nét ruom ra, gay phan
cam. Chiéu cao nha song lap tir 1 -2 tAng. Chiéu cao nha lién ké tir 1 - 5 tang.



+ Mau sic, vat liéu: mit ngoai nha (mat bén, mat tién) khong str dung céc
mau néng choéi (nhu do, cam, vang, den), trén toan bd mat tién nha gay kho chiu
cho ngudi nhin, nén dung cac mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam
trang, vang nhat, xanh lo). Khong st dung gach lat mau t61 (nhu den, nau
dam...), c6 do bong cao dé op trén toan by mat tién nha.

- V& hé thong giao thong khung:

+ Puong lién xa két ndi Phu An di Ya Hoi 1a truc giao thong ddi ngoai
chinh ctia Diém déan cu thon An Phong. Ngoai ra con cé tuyén duong lién thon
két noi gitra thon An Phong véi cac thon khéc trong xa.

+ M6 méi 01 tuyén giao thong lién xi két ndi khu dan cu thén An Phong
v6i khu dan cu sinh thai H6 Bén Tuyét, 01 tuyén duong lién xa két noi tur di tich
Hon P4 Ong Nhac di dinh An My, dam bao thuan tién cho viéc di lai va phat
trién kinh té xa hoi ciia nguoi dan.

+ M6 rong, nang cap mot s6 tuyén duong nodi dong, duong ngd x6m hién
hiruddm bao nhu cau di lai ciia ngudi dan tham gia cac hoat dong san xuat.

Bdng Pinh huéng ddt xdy dung khu dén cir thén An Phong

Niim 2030
STT Hang muc va dinh hwdéng
sau nam 2030
1 | Dansb 1.006 nguoi
2 | S6ho 244 ho
3 | Pato 13,32 ha
4 | bt cong cong 0,18 ha
5 | Pat cay xanh, thé duc thé thao 1,3 ha
6 | Dat ton gido, danh lam, di tich, dinh, dén 0,1 ha
7 | Dat khoang san va vat liéu xdy dung 19,2 ha
8 | Dat xay dung chirc ning khac 1,45 ha
9 | Pat ha tang k¥ thuat 18,11 ha
10 | Pat ha tang phuc vu san xuét 2,34 ha

3. Khu dan cw thon An Hoa

- Vi tri: Doc theo tuyén duong tinh 16 667, dudng lién xi két ndi xa Pha
An di thi xa An Khé va céc tuyén duong ndi thon.

- Quy mé: Dan s dén nam 2030 khoang 1.577 nguoi; Dién tich dat xay
dung khoang 38,9ha

- Chirec nang: Tap trung cdi tao chinh trang hé théng ha tﬁng xa hoi, cac
cong trinh cong cong hi¢n hitu, cac khu dan cu hi¢n hiru duogc cai tao, chinh
trang, két hop xay mai va cac khu dan cu quy hoach mai.

- Vé t6 chirc khong gian 6



+ Céc khu dan cu dugc phan chia theo tung cum, dam bao nhu cau sinh
hoat ctia cong dé)ng dan cu, phuc vu tdt nhu cau sinh séng, san xuét, giao thuong
va phat trién kinh té x3 hoi.

+ Khong gian & dang tuyén 1a mot 16p nha véi dién tich 16 dat 300-400m%/
ho. Déi véi cac 16 dat ¢ hién co, vi tri cac 16 & néi chung van giit nguyén hién
trang, cac h noéng nghiép co dién tich dat rong, trung binh >500- 1000m?, khi
tach ho van dam bao dién tich ¢ theo tiéu chuan, dién tich tdi thiéu dugc phep
tach thtra theo timg loai dét.

+ Nha vuon: Khai thac duong nét kién triic dan toc, hai hoa véi canh quan
san vuon. Chiéu cao tir 1 - 2 tang.

+ Nha song lap, nha lién ké; hinh thtc kién trac hién dai két hop nét dan
toc, tao su thong nhat trén ting tuyén dudng, tranh duong nét rudm ra, gy phan
cam. Chi€u cao nha song 1ap tir 1 - 2 tang. Chi€u cao nha lién ké tir 1 - 5 tang.

+ Mau sic, vat liéu: mat ngoai nha (mat bén, mat tién) khong str dung cac
mau néng choéi (nhu do, cam, vang, den), trén toan bd mat tién nha gay kho chiu
cho nguoi nhin, nén dung cdc mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam
trang, vang nhat, xanh lo). Khong st dung gach lat mau t61 (nhu den, nau
dam...), c6 do bong cao dé op trén toan bd mat tién nha.

- V& hé thong giao thong khung:

+ Puong tinh 1§ 667 1a truc duong chinh ciia diém dan cu. Thong qua tuyén
duong nay két no1 lang Péchogang, thon An Quy véi thon An Phu. Pong thot
két no1 voi thi xa An Khé va xa Yang Bac.

+ Tuyén duodng lién xa két ndi tir tinh 16 667 di An Khé va x3 Ya Hoi.

+ Puong lién thon két ndi v6i thon An Phong

+ M6 rong, nang cap mot s6 tuyén duong ndi dong, duong ngd xém hién
hiru ddm bdo nhu cau di lai cia ngudi dan tham gia cac hoat dong san xuat.

Bang Dinh huwdng dat xdy dung khu dén cuw thén An Hoa

Nam 2030
STT Hang muc va dinh huwdéng
sau nam 2030
1 | Dansd 1.577 ngudi
2 |S6hod 423 ho
3 |Pits 20,88 ha
4 | bt cong cong 0,16 ha
5 | Pbat cay xanh, thé duc thé thao 0,62 ha
6 | Patton gido, danh lam, di tich, dinh, dén 0,43 ha
7 | Pét xdy dung chirc ning khac 1,32 ha
8 | Dat ha tang k¥ thuat 13,14 ha
9 |Péatha téng phuc vu san xuat 2,35 ha




4. Khu dan cu thon An Phu
- Vi tri: Doc theo tuyén dudng tinh 16 667 va cac tuyén duong nodi thon.

- Quy mé: Dan sb dén nim 2030 khoang 1.225 ngudi; Dién tich dat xay
dung khoang 33,2ha.

- Chirc nang: Tap trung cdi tao chinh trang hé théng ha tﬁng xa ho1, cac
cong trinh cong cong hi¢n hiru, cac khu dan cu hi¢n hiru duoc cai tao, chinh
trang, két hop xay mdi va cac khu dan cu quy hoach moi.

- Vé t6 chirc khong gian 6

+ Khong gian & dang tuyén 1a mot 16p nha véi dién tich 16 dat 300-400m%/
ho. Dbi voi cac 16 dat ¢ hién co, vi tri cac 16 ¢ néi chung van giit nguyén hién
trang, cac ho noéng nghiép co dién tich dat rong, trung binh >500- 1000m?, khi
tach ho van dam bao dién tich & theo tiéu chuan, dién tich t6i thiéu duoc phép
tach thira theo timg loai dat.

+ Nha vuon: khai thac duong nét kién trac dan toc, hai hoa véi canh quan
san vuon. Chiéu cao tur 1 - 2 tang.

+ Nha song lap, nha lién ké; hinh thirc kién trac hién dai két hop nét dan
tdc, tao sy thong nhét trén timg tuyen duong, tranh duong nét ruom ra, gay phan
cam. Chiéu cao nha song 1ap chiéu cao tir 1 - 3 tAng. Chiéu cao nha lién ké tir 1 -
5 tang.

+ Mau sic, vat liéu: mat ngoai nha (mat bén, mat tién) khong st dung céc
mau néng choéi (nhu do, cam, vang, den), trén toan bd mit tién nha gay kho chiu
cho nguoi nhin, nén dung cac mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam
trang, vang nhat, xanh lo). Khong st dung gach lat mau t6i (nhu den, nau
dam...), c6 do bong cao dé bp trén toan bo mit tién nha.

-Vé hé thong giao thong khung:

+ Pudng tinh 16 667 1a truc giao thong chinh ctia Piém dan cu. Théng qua
tuyén duong nay két ndi voi lang Béchogang, thon An Quy va thon An Phu.
Dong thoi két noi voi thi xa An Khé va xa Yang Bac.

+ Mo méi 01 tuyén giao thong lién thon phia Bac két ndi v6i thon An Quy,
doc theo tuyén song Ba dé két no1 cac khu dan cu hién hitu tao tinh lién két hoan
chinh vé giao thong cho khu dan cu.

+ M6 rong, nang cip mot sb tuyén duong ndi dong, duong ngd xém hién
hitu ddm bao nhu cau di lai ciia nguo1 dan tham gia cac hoat dong san xuat.



Bdng Dinh hudng dét xdy dung khu ddn cuw thén An Phi

Nam 2030
STT Hang muc va dinh hwong
sau nam 2030
1 |Dénsb 1.225 nguoi
2 | S6ho 342 ho
3 | Pato 16,22 ha
4 | Dit cong cong 0,34 ha
5 | Pt cay xanh, thé duc thé thao 0,61 ha
6 | Dt ton gido, danh lam, di tich, dinh, dén 0,12 ha
7 | Dt xay dung chuc ning khéc 0,3 ha
8 | bat ha tang k¥ thuat 13,31 ha
9 | Pitha tﬁng phuc vu san Xuat 2,35 ha

5. Piém dan cr lang Péchogang
- Vi tri: Doc theo cac tuyén duong noi lang.

- Quy mé: Dan s6 dén nam 2030 khoang 646 nguoi; Dién tich dat xay
dung khoang 52ha.

- Chire niing: Tap trung cai tao chinh trang hé thong ha tang xa hoi, cac
cong trinh cong cdng hién hiru, cac khu dan cu hién hitu dugc cai tao, chinh
trang, két hop xay mdi va cac khu dan cu quy hoach mai.

- Vé t6 chirc khong gian 6

+ Cac khu dén cu dugc phan chia theo ting cum, dam bao nhu cau sinh
hoat cua cong dong dan cu, phuc vu tot nhu cau sinh song, san xuat, giao thuong
va phat trién kinh té xa hoi.

+ Khong gian & dang tuyén 1a mot 16p nha vai dién tich 16 dat 300-400m?/
ho. P6i v6i cac 16 dat ¢ hién co, vi tri cac 16 & ndi chung van giir nguyén hién
trang, cac hd nong nghiép co6 dién tich dat rong, trung binh >500-1000m?, khi
tach ho van dam bao dién tich & theo tiéu chuan, dién tich t6i thiéu duoc phép
tach thira theo timg loai dat.

+ Nha vuon: khai thac duong nét kién triic dan tdc, hai hoa véi canh quan
san vuon. Chiéu cao trung binh 01- 02 tang.

+ Nha song 1ap, nha lién ké; hinh thic kién triic hién dai két hop nét dan
tdc, tao sy thong nhat trén timg tuyén duong, tranh duong nét ruom ra, gy phan
cam. Chleu cao nha song 1ap trung binh 02- 03 ting. Chiéu cao nha lién ké trung
binh 03 tang.

+ Mau sdc, vat liéu: mit ngoai nha (mat bén, mit tién) khong st dung cac
mau néng choéi (nhu do, cam, vang, den), trén toan bd mat tién nha gay kho chiu
cho ngudi nhin, nén dung cac mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam
trang, vang nhat, xanh lo). Khong st dung gach lat mau t6i (nhu den, nau



dam...), c6 d bong cao dé 6p trén toan bd mat tién nha.
- V& hé théng giao thong khung:

+ Mo moi mot s6 tuyén giao thong noi ddng két ndi véi cac tuyen lién xa
va nang cap chinh trang cac tuyén dudng hién trang dé dam bao két ndi tuyen
noi dong hién hitu v&i1 duong lién thon, tao tinh lién két hoan chinh vé giao
thong cho khu dan cu.

Bang Dinh hudng dat xdy dung khu ddn cuw lang Déchogang

Nam 2030
STT Hang muc va dinh hudng
sau nam 2030
1 |Dansb 646 ngudi
2 |S6hd 145 ho
3 |Pité 8,55 ha
4 | Pit cong cong 1,41 ha
5 | pat cay xanh, thé duc thé thao 1,78 ha
6 | Dat ton gido, danh lam, di tich, dinh, dén 0,3 ha
7 | Dat khoang san va vat liéu xay dung 4,94 ha
8 | Dét xdy dung chirc ning khéc 0,3 ha
9 | Dat ha tang k¥ thuat 32,49 ha
10 | Pitha tﬁng phuc vu san Xuat 2,35 ha

Piéu 5. Té chirc hé thong cong trinh cong cong, dich vu trong diém,
quy dinh ve giai phap kién truc
1 Cong trinh hanh chinh:

Mo rong, cai tao va chinh trang khu hanh chinh tip trung cta xa (gom try
s6 HDND-UBND x4, héi truong, trung tam hoat dong van hoa thé thao, nha van
hoa cac lang dam bao kién co, bén vitng, hinh thirc klen tric trang trong. Mau
sic tuoi sang, mat do xdy dung trung binh 50-70%, tang cao 1-3 tang. Xung
quanh khudn vién 1a cdy xanh vuon hoa tao khong gian canh quan cho cong
trinh.

2. Cong trinh gido duc:

Cai tao, chinh trang co s¢ vat chét cho cac truong va diém truong trén dia

ban x4 nham dam bao kha ning phuc vu cho timg cong trinh. Bén canh d6 bd

sung cong trinh chire nang, chinh trang khuén vién, trong thém cay xanh...Vi tri

cac cong trinh can dam bao ban kinh phuc vu, mat do xay dung toi da 40%, tang

cao 1-3 tang Kién trGic hién dai, hai hoa va hinh thanh vai tro cong trinh kién
trac diém nhan cho khu trung tdm x4 va tai trung tdm cac khu dén cur...

3. Cong trinh y té:

Giai doan dau, nang cap bo sung trang thiét bi cho co so y té hién c6 dam
bdo yéu cau phuc vu nhan dan trong xa. Giai doan dén nam 2030 thyc hién



chinh trang, m& rong dién tich khuén vién tram y té xa, dong thoi bd sung xay
dung cac cong trinh phu tr¢g nang cao chat luong phuc vu nhan dan. Chinh trang
khuon vién, cac cong trinh cli nhdm tao khong gian canh quan hai hoa véi canh
quan chung cua khu trung tam xa.

4. Cong trinh vin héa, thé thao:

- Chinh trang, nang cip nha vin héa x4, xay dung khuon vién cay xanh, san
bai... ddm bao cong nang phuc vu cho nha van hoa xa.

- Khu thé duc thé thao: San van dong xa, cac san thé thao tai céac lang. Va
cac cong trinh phu trg can dugc gan két hai hoa vdi1 khong gian cdy xanh canh
quan.

- Nha vin hoa, san thé thao tai cac lang:

+ DPdi voi cac cong trinh quy hoach méi can dé xuét két hop nha vin hoa
va san thé thao chung dé dam bao thuén loi cho nguoi dan sinh hoat va tap luyén
thuong xuyén.

+ Pbi voi cong trinh hién hitu hodc quy dat khong dam bao (vi tri tach
biét) dinh hudng vi tri mé1 hoac chinh trang mo rong d€ ddm bao cong ndng va
pham vi phuc vu.

+ Mat do xay xdy dung toi da 30%; ting cao 1-2 tang c6 khudn vién,
vuon hoa cay xanh...

5. Cong trinh thwong mai, dich vu, chg xa:
- Pdi véi cace cong trinh hién co can chinh trang, cai tao, nang cép co s& vat
chat thuong xuyén ddm bao phuc vu tot cho nguoi dan.

- P6i v6i cong trinh quy hoach méi dam bao quy dat xay dung co sd ha
tang dong bo, khong gian canh quan hai hoa va thong nhat véi khong gian chung
cua khu trung tam xa, cling nhu cac khu vuc lan can.

- Mat d6 xay dung tdi da 40%, tﬁng cao 1-3 téng.
6. Di tich lich s&, khong gian mé:

- Bo tOn, chinh trang cac diém di tich, cac cong trinh mang ¥ nghia lich sir
hién c6 trén dia ban xa, cai tao chinh trang khuon vién dé€ hinh thanh thém céc
diém sinh hoat, nghi ngoi cho nguoi dan trong xa.

+ Hién nay xa co6 khu tudng ni€ém Liét sy tai trung tdm xa, day la cong trinh
biéu tugng c6 y nghia lich sur trén dia ban xa, do d6 can c6 dinh hudng bao vé va
cai tao chinh trang khong gian, canh quan va moéi truong, ddm bao sy ton
nghiém cho khu vyc.

7. Giai phap kién tric

7.1. Khu dan cw hién hiru

- Vi tri cAc 16 & noi chung van gift nguyén hién trang. Cac hd nong nghiép
6 dién tich dat rong, trung binh tir trén 400 - 1000m?. Khi tach ho van dam bao



dién tich & theo tiéu chuan. Dién tich tbi thiéu duoc phép tach thua theo timg
loai dat.

+ Cai tao chinh trang cac thon, lang trén co so hién co;
+ Tang cudng mat do cay xanh tai cac khu vuc dat tréng;

+ Cac cong trinh xdy moi theo kién triic nha 1-2 tang theo kién trac Tay
nguyén, dam bao dong bo ve kién truc va tang cao véi cac khu vuc xung quanh.

- Céc giai phap cho khuon vién va nha & (nha &, vuon, ao, chuong, hang
rao, vat li€u...)

_ + Str dung vat liéu dia phuong (hang rao gach dat nung c6 mang cdy xanh,
trong dam but, cay xanh ...);

+ Mat do xdy dung thap, nha c6 nhiéu cdy xanh (mat d6 xay dung toi da
50%);

+ Chinh trang hé thong giao thong dudng lang, ngd x6m, hé thong ha ting
k¥ thuat (di€n, nudc sinh hoat, hé théng thoat nudc mua, thodt nudc thai, thong
tin lién lac...) ddm bao nhu cau phat trién cho diém dan cu. C6 phuong an di doi
hozc xdy dyng mdi nham dam bao yéu cau chinh trang cac khu dan cu, dam bao
yéu cau dau ndi dong bo hé thdng ha ting k¥ thuat chung gitta khu vuc hién hiru
v6i khu vue duge quy hoach mai.

- P6i véi cac diém dan cu bd cuc khong gian chuwa dam bao can c6 phuong
an sap xép, on dinh va quy hoach lai khong gian khu dan cu nham chinh trang
khong gian canh quan sang, sach dep, van minh va hién dai. Van dong cac ho
gia dinh va hd tro cac ho ngheo, ho chinh sach cai tao nang cip cic cong trinh
vé sinh gia dinh, chinh trang lai khuén vién trong timg ho vira tan dung quy dat,
dam bao hai hoa céac khu chuc nang trong khudn vién hg.

- Quy hoach sir dung dat can dat yéu cau t6n trong dia hinh tu nhién, su
dung dat c6 higu qua, tiét kiém, khai thac cac dién tich dat xen ket, khai thac dat
chua su dung, chuyén doi cac dién tich sur dung dat kém hiéu qua sang muc dich
san xuat khac. Quy hoach cac cong trinh can ton trong hién trang, phat trién cac
cong trinh méi phai lién két cac cong trinh hién c6 dé khai thac ¢ hiéu qua.

- Chinh trang khu dan cu cti va quy hoach mo rong khu dan cu phu hop voi
quy md dan sb phat trién qua ting ky quy hoach (nhu dy bao). Ngoai cac khu
dan cu quy hoach mé rong, khuyén khich nhan déan tu gidn dén, tach ho, dan lap
day dién tich dat nong nghi¢p trong khu dan cu. Cac khu dan cu ci ton trong
kién trac truyén thong, can cai tao dé co khong gian thoang dang, dam bao v¢
sinh. Cac khu dan cu mé rong khuyén khich xdy dung nha cao 2-3 tang, c6 mai
doc, mau sdc hai hoa.

- Péi v6i cac khu vuc cb vi tri tiép giap cac ving canh quan dep doc song,
sudi, dong rudng... thuan loi dé phat trién du lich, nghi duéng. Can dinh huéng
quy hoach khong gian kién trac, mat do xay dung pht hop nham tan dung céc
vu thé vé canh quan, khong gian ty nhién,... thu hut cac hinh thic dau tu phat
trién cac dang du lich trai nghiém, vui choi nghi dudng,...



7.2. Khu dan cw quy hoach méi
* Khu dan cu tai trung tam xa:

- La diém dan cu dich,vu ‘Ehu’ong mai la chu yéu. Bén canh con gén cac
di€m dan cu nguoi ban dia song 6n dinh tir 1au doi...
- Phat trién khong gian tap trung.
- Quan ly xay dung theo khung quy dinh, xay dung hinh anh khu trung tam
tiép can voi khong gian do thi.
- Han ché chin nuo6i tai ho gia dinh

- Gém cac ho thuong mai dich vu c6 dién tich 200m? - 400m? (1 cac ho ¢
vi tri thuén lgi gan cac truc giao thong chinh, trung tdm xa) can xac dinh mat do
xay dung phu hop véi tung 16 dat.

- Mat d6 xay dung: 50 - 70%;

- S6 tang va chiéu cao:

+ Nha vuon co tang cao tir 1 - 2 tang;

+ Nha song 1ap c6 tang cao tir 1 - 3 tang;

+ Nha lién ké c6 tang cao tir 1 - 5 tang.

+ Céc loai nha & chinh 14 nha san va nha dat (nha trét);

* i voi cac diém déan cu:

+ Gom cac ho thuong mai dich vu c6 dién tich 300m? - 400m? (1a cac ho &
vi tri thuan lgi gan céc truc giao thong chinh, ¢ trung tdm lang) va cac hd nong
nghiép riéng 1é ¢6 dién tich 1.000 - 2.000 m? 1a cac hd & xa truc dudng chinh,
cach xa cac khu cong cong, khu & tap trung. Xac dinh mat d¢ xay dung phu hgp
voi tung 16 dat.

+ Mat d6 xdy dung: tir 20 % dén 35%;

+ Céc loai nha ¢ chinh 14 nha san va nha dat (nha trét);

+ Nha ¢ duoc xay dung theo dang nha vuon. Han ché va khong phat trién
mai trang trai gan lién véi chiic nang &;

+ P6i véi cac diém dan cu o vi tri tiép giap cac vung canh quan dep doc
song, sudi, dong rudng... thuan loi dé phat trién du lich, nghi duéng. Can quy
hoach khong gian kién tric, mat do xay dung phu hop nham tan dung cac uu thé

vé canh quan, khong gian tu nhién,... thu ht dau tu phat trién cac dang du lich
trai nghi€ém, vui choi nghi dudng...

+ Pdi véi lang dan toc thiéu s can bao tén va phat trién trén khong gian
truyen thng vén co. Tang cuong diéu kién ha tang ky thuat. B4 tri nha tré cho
lang ndm ngoai khu vuc ciu trac khong gian truyén thong.

- Hinh thirc kién tric:

+ Nha vuon: Khai thac duong nét kién triic mang ban sac dan toc. Hai hoa



Va1 canh quan san vuon.

+ Nha song 1ap, Nha lién ké: Hinh thire kién trac hién dai két hop nét mang
ban sic dan tdc. Tao su thong nhat trén tung tuyén dudng. Tranh kién tric rudom
ra, khong phu hop my quan.

- S6 tang va chiéu cao:

+ Nha vuon co tang cao tir 1 - 3 ting;

+ Cac loai nha & chinh la nha san va nha trét;

- Mau sic, vat liéu:

+ Mait ngoai nha (Mt tién, mat bén) khong su dung cac mau nong choi
(nhu mau d6, cam, vang...). Trén toan bd mit tién nha dé gay kho chiu cho

nguoi nhin. Nén diing cac mau trung tinh nhe nhang (nhu kem nhat, xam trang,
vang nhat, xanh lo...).

+ Khong st dung gach 14t mau t6i (nhu mau den, niu dam...) c6 d6 bong
cao dé op trén toan bd mat ti€n nha.
7.3. Kién tric cong trinh

- Cong trinh cong cong, thuwong mai dich vu c6 dong nguoi ra vao, tu hop
(nhu UBND xa, truong hoc, nha van hoa, khu dich vu thuong mai) nén phai
dam bao cac yéu cau chung sau:

+ DPam bao giao thong dudng phd tai cong ra vao cong trinh dugc an toan
va thong sudt, khong bi tac nghén, co dién tich tap ket nguoi va xe trudc cong
(got 1a vinh dau xe); cong va hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gidi 16
dat, tao thanh chd tap két co chiéu sau tdi thiéu 4m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4
1an chiéu réng ctia cong.

+ C6 du dién tich san, bii cho s6 ngudi ra vao cong trinh.

+ Chiéu cao cong trinh tir 1 — 3 tang.

- Hinh khéi kién tric:

+ Ddi voi cac cong trinh hanh chinh, thé hién duoc su trang nghi€m, bé thé.
+ Ddi voi cong trinh thuong mai, dich vu hinh khdi manh mé&, doc dao.

- Mau sic:

+ Poi véi cong trinh hanh chinh, co quan: ding nhiing tong mau sang,
tranh dung nhitng mau néng choéi (cam, xanh 14 cay...).

+ Céc cong trinh cong cong, thuong mai, dich vy, giai tri: nén dung mau
sac tuoi sang.

- Anh sang: dung anh sang ty nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong
ao, ‘nhiing mang kién tric sang tdi vao ban ngdy, két hop anh sang nhan tao
chleu 1€n cong trinh, san vuon, tudng rao dé tao nén bé mait truc duong s61 dong
ve dém.



- Hinh thue kién truc:

+ Cong trinh hanh chinh nén stir dung mai ngéi, kién tric trang nghi€m, vira
mang tinh hién dai, vira dadm da ban sac dan tdc.

+ Cac cong trinh thuong mai dich vu céng cong: mai ngdi véi do doc phu
hop, hinh thtrc kién trac da dang, phu hop véi tinh chat cong trinh.

+ Cac chi tiét kién truc trén mat dung phai lam bang vat liéu c6 dod bén cao,
tranh réu moc va dam bao cac chic nang bao che, thong gid, chi€u sang tu
nhién, che chan nang, chong mua hat.

+ Giai phap mat dimg don gian, mau sic hai hoa v6i canh quan thién nhién.
Piéu 6. Pinh huéng té chirc cac khu viee san xuét tiéu thi cong nghiép
tap trung, lang nghé, khu vwe san xuat va phuc vu sian xuat nong nghiép

1. Pinh huwéng quy hoach vung trong trot

- Pinh huéng quy hoach ving trong rau an toan tip trung tai khu vuc phia
Nam thon An Quy, doc theo tuyén duong lién xi tir thon An Quy, xa Phi An di
Ya Hoi.

- Pinh huéng khu vuc chuyén trong laa tai vi tri phia Nam tuyén duong
Tinh 16 667 giita thon An Phong va lang Péchogang; Phia Pong tuyén dudng
lién xa Ya HO1 — An Khé thudc thon An Phong.

- Pinh huéng khu vuc trong khac phan bd rai déu trén dja ban x4 theo quy
hoach dat trong trot khac.

2. Pinh hwéng quy hoach viung chan nuéi

- Timg budc chuyén ddi phuong thirc san xuat nho 1& sang san xuat theo
mo hinh trang trai tdp trung, dap ung nhu cau thyc pham dam bao chat lugng
cho ti€u dung trong va ngoai huyén. Bam bdo an toan dich bénh va v¢ sinh an
toan thuc pham, khong ché c6 hiéu qua cac bénh nguy hiém trong chin nudi.

- Phét trién chin nudi gia suc theo huéng trang trai tap trung va chin nudi
ho gia dinh.

- Pinh hudng phat trién 2 khu vyc chian nudi ga thit va ga thuong thao tai
thon An Quy.

3. Pinh hudéng quy hoach vung 1am nghiép

- Pinh hudéng quy hoach ving 1am nghiép, cu thé 13 dat rimg san xuat tap
trung chu yéu phia Nam va Phia BPong Bac cua xa, trai dai theo ranh gidi gitra
Phu An va Ya Hoi.

- Tang cudng cong tac quan 1y bao vé va phat trién rimg, kién quyét ngin
chin tinh trang pha rimg. Pay manh giao khoan bao vé ring cho nhan dan. Thuc
hién cam méc phan dinh ranh gidi néng 1am dé han ché nguoi dan xam chiém
dat rimg. Chi trong cong tac khuyén 1am, tao diéu kién cho cac to chirc, c4 nhan
dau tu phat trién ring.



4. Pinh hwéng phat trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, san xuit
kinh doanh.

- Dinh hudng phat trién cum cong nghiép Phu An quy m6 khoang 25ha tai
khu vuc phia Téy trung tdm x4, doc theo tuyén duong tinh 16 667, dong thoi
phat trién cac co so san xuét tiéu thu cong nghiép nhu nha may san xuat phan vi
sinh.

5. Pinh hwéng phat trién dich vu sinh thai, di tich lich sir viin hoa.

- Phat trién khu di tich lich str Hon P4 Ong Nhac quy mé khoang 0,3ha.
- Phat trién dich vu sinh thai tai khu vuc Ho Bén Tuyét.

Piéu 7. Té chirc khu vye ciy xanh

- Cay xanh cong vién khu vuc trung tdm cac diém déan cu: Khai thac tbi da
canh quan thién nhién hién c6 nham tao ra gia tri thim my, gan véi tién nghi,
nang cao hiéu qua sir dung khong gian. Trong cong vién bd tri cac tuyén ciy
xanh, vuon hoa, mat nudc, quang truong, duong dao, khu vui choi, giai tri...

- Cay xanh khu vyc san xuat nong nghiép: cac loai hinh san xuat ndng
nghi¢p nhu cdy lau nam va cay trong hang nam khéc tao thanh vung dém cay
xanh mat do cao cho xa.

- Cay xanh khu vuc ven song subi, kénh rach.

+ Cai tao nhung van chi trong gin giit khong gian cdy xanh ty nhién, dé
tranh 1ang phi va bao ton diéu kién tu nhién.

+ Kiém soat, quan ly chat ché hanh lang bao vé mat nudc, chéng moi hoat
dong c6 tac dong xau dén moi truong tu nhién.

+ Quan 1y cac hoat dong khai thac du lich doc song sudi nham bao ton va
han ché tac dong ti€u cuc.

- Béi véi truc canh quan cia xa:

+ Thiét 1ap va kiém soét hiéu qua hoat dong trong va bao dudng cay xanh.

+ Lya chon gidng cay trong phtt hop véi diéu kién ty nhién tai dia phuong,

han ché trong cac gidng ngoai lai c6 tac dong tiéu cuc dén dia chat.

+ Kiém soat cac du an phat trién, dam béao hoat dong nam trong cac khu

vuc da duoc quy hoach, khong lan sang cac khu vuc nong nghi¢p va khu

vuc cay xanh da duoc dinh san.

Diéu 8. T6 chirc h¢ thong ha ting k§ thuat.

Céc cong trinh x4y dyung, nha ¢ khi tién hanh xay dung phai tuan thi chi
gidg1 duong do, khoang lui xay dung theo quy hoach. Riéng d6i vdi cac nha &
ti€p giap vo1 cac tuyén duong giao thong trong khu dan cu hodc trong ngd hém
hién hiru, khi xin phép céi tao xay dung mdi phai tuan thu chi gidi xay dung
theo quy hoach dugc duyét.



Cac cong trinh ngam dudi via he hodc nam trong 10 giéi xdy dung ngoai
két cdu mit duong (dudng dng cip nudc, thoat nudc mua, nudc ban, cip dién,

cap quang...) phai duoc xdy dung dong bo va phu hop quy hoach xdy dung
duoc duyét.

1. Giao thong
* Quy dinh chung vé tam nhin.

Pé dam bao an toan va tdm nhin cho cac phuong tién giao thong khi luu
thong, cac ngdi nha & goc duong phai dugc cat vac theo quy dinh tai bang sau:

Kich thuoc vac goc tinh tw diém giao nhau voi cac 1 gidi

(Pon vi tinh bang mét)

Géc cit giao nhau véi 16 giéi Kich thudc vat goc
— Nho hon 45° 8,0 x 8,0
— Lén hon hodc bang 45° 5,0x5,0
- 90° 4,0x 4,0
— Nho hon hoic bang 135° 3,0x 3,0
— Lén hon 135° 2,0x2,0

a) Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau véi 16 b) Kich thudc vat goc tai goc cit giao nhau véi
gidi nho hon 45° 10 giGi 16n hon hodc bang 45°
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¢) Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau véi 16 d) Kich thudc vat goc tai goc cit giao nhau véi
gi6i bang 90° 10 gi¢i nhé hon hodc bang 135°
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e) Kich thudc vat goc tai goc cét giao nhau voi 16 giéi 16n hon 135°

Quy hoach cai tao, nang cép céac tuyén duong hién hiru va xdy dung cic
tuyén duong giao thong méi dat quy mé nhu sau (thé hién cu thé tai ban vé quy
hoach giao thong):

- Puong huyén (lién xa): Lo gidi 20m.

- Puong xa (lién thon, lang): Lo gidi 12m.

- Puong truc thon, lang, ngd xém trong khu dan cu hién hitu: Lo gidi 8m.

- Puong truc thon, lang, ngd xoém trong khu din cu quy hoach phat trién
moi: Lo gio1 10m.

- Puong ndi déng, di khu san xuat: Lo gidi 10m.

2. San nén

- San gat cuc bd theo vi tri xay dung cong trinh, dbc theo hudng dia hinh
hién trang. Cai tao, chinh trang tao gia tri canh quan khu vuec.

- Khu vuc it ngap lut, chon cao do san nén ton trong dia hinh ty nhién, han
ché dao dap 16n, tao huong déc xuong cac muong hién hitu duoc gilt lai theo
quy hoach.

- Hudng thoat nudc chinh ciia khu vyc tir Nam vé Tay Bic, tir Pong sang
Tay theo hién trang tu nhién d6 vé cac tuyén sudi hién trang.

3. Thoat nwéc mua

- Hé thong thoat nude cho khu vuc 13 hé théng thoat nude riéng. Nudc thai
va nudc mua thu riéng hoan toan bang 2 hé thong cong khac nhau.

- Nudc mua tai khu vuc cdy xanh va tham c6 cha yéu 1a tuy tham.

- Theo dinh huéng thoat nuéc, két hop véi dinh hudng san nén, hé thong
thoat nudc duoc chia lam nhiéu luu vuc va thoat nudc truc tiép ra ngudn tiép
nhan 1a hanh lang thoat nudc cua khu vuc da quy hoach.

- Dé tién cho viéc nao vét va kiém tra, giéng tham duoc bd tri tai cac diém
thay d61 hudng tuyén va thay doéi kich thudc cong. Cac hd ga trén cac tuyén
thoat nuéc mua dugc bo tri theo quy dinh, phu thuoc vao duong kinh tirng
tuyén.



- Do khu vyc 1a dia hinh dbc nén dy 4n thiét ké muong ho két hop muong
bé tong cot thép day nap thoat nudc hinh thang, hinh chir nhat dé dam bao kip
thoat nudec.

- Céac tuy,én muong duoc thiét ké theo do déc duong voi nhimng tuyén
duong c6 do doc 16n hon do doc tir 1-5%.

4. Cap nuéc

- Nguén cap nudc: Giai doan dén nam 2025, tiép tuc ding nudc ngdm bang
hinh thire tu khai thac (giéng khoan, giéng dao) va hé thdng cap nudc tap trung
tr nha may Sai Gon — An Khé; Trong giai doan dai han dén nam 2030, dinh
hudéng xay dung tram cap nuéc sach tip trung voi cong suét 1200m3/ng.dém tur
nguodn nudc song Ba tai khu vyc thon An Quy va ddng thoi bo sung thém ngudn
nudc mit hé Bau Au, dap To Po....

- Phuong an cap nuéc: Tu tram cip nudc tap trung, xay dung mdi cac
tuyén 6ng cap nudc chinh doc theo cac tuyen duong truc chinh cua xa, két ndi
vOi cac tuyén ong cung cap , cong trinh nam rai rac, duong o 6ng cap nudc chua
thé tiép can, c6 thé tam thoi ding nudc ngam.

* Cap nudc phong chay chita chay.

- Nhiam dam bao an toan phong chay chira chay cho khu vyc trén cac truc
duong giao thong s& t6 chirc cac hong ctru hoa ldy nudc tir mang ludi cap nudce
c6 duong kinh éng D>110mm nham cung cip nudc phong chay chita chay cho
khu vuc. Hong ctru hoa dugc bd tri tai nga 3, nga 4 noi thuan tién cho vi¢c lay
nudc Khoang cach gilta cac tru ciru hoa tdi da 1a 150m. Hé thong giao thong
duoc quy hoach voi 1ong dudng co6 mit cit tir 3,5m — 12m dam bao cho céc loai
xe phuc vu cho cong tic phong chay chita chay. B6 tri 1 diém xay dung doanh
trai cho don vi PCCC ctia huyén trong khudn vién quy dat cong an dam bao linh
hoat trong cong tac PCCC. Ngoai viéc st dung cac hong ctru héa nay con tan
dung nguén nudc mit nhim cung cip luong nude ciru hoa kip thoi khi co su ¢b
Xay ra.

5. Cap dién

- Ngudn cung cép: Nguén cap dién cho xi Pha An duoc lay tir tram 110kV
An Khé — E43 cong suat (2*25)MVA — 110/35/22kV cap dién cho thi xa An
Khé, cac huyén Kong Chro va huyén Dak Po.

- Giai phép cap dién:

+ Mang truyén tai stir dung dudng day 22k V.

+ Mang phan phdi st dung dudng day 0.4k V.

- Mang luéi phan phéi:

+ Hé thong dwong day 22kV dugc dau tu theo quy dinh ciia nganh dién, di
doc cac tuyén duong truc chinh cua xa.

+ Pau tu cac tram bién ap phan phdi 22/0.4kV méi cho cac khu vuc (khu
dan cu, khu thuong mai dich vu...) theo ting giai doan.



+ Hé théng dién sinh hoat, dién chiéu sang dugc phan phéi tir cac tram bién
ap di theo céc tuyén duong giao thong, phu hop véi qua trinh phat trién cua xa.

6. Thong tin lién lac

- Phat trién cong trinh, ha tang thong tin lién lac bao dam nhu cau theo
chién lugc phat trién, theo dinh huéng chung.

- Phat trién hé thong thong tin lién lac dong bd voi phat trién co sé ha tang
khéc. Phat trién vién thong va internet trong xu thé hdi tu voi cong nghé thong
tin va truyén thong.

- Xay dyng va phat trién ha ting vién thong véi cong nghé hién dai, do phu
rong khap, toc do va chat lugng cao.

- Phat trién nhanh cac dich vu méi, dich vu gia tri gia ting dap ing nhu cau
xa hoi.

- Phat trién hé thdng thong tin lién lac di d6i voi quan 1y va khai thac co
hi¢éu qua.

- Phat huy moi ngudn luc mé rong, phat trién ha ting thong tin lién lac.

- Phat trién h¢ thong thong tin phai di doi véi dam bao an ninh - quéc
phong, an ninh thong tin, an toan mang ludi va bao vé quyén loi nguoi dan gop
phan thuc day kinh té - xa hoi phat trién bén vimg.

7. Thoat nwée thai

- Khu vuc déan cu hién hitu: xtr Iy nude thai bang cac phuwong phép sinh hoc
tu nhién.

- Nudc thai cong nghiép: Sir dung hé thong thu gom va xt 1y riéng, bd tri
theo ting cum cong nghiép.

- Nudc thai y té&: Thu gom va xu 1y riéng tai cac co sO y té, bénh vién dat
ti€u chuan hién hanh mo1 dugce xa vao hé thong thoat nudc chung.

- Cac thanh phan nudc thai khac dugce thu gom xu 1y dam béao theo quy
dinh.

8. Chat thai rin

- Céc diém tap két chat thai ran sinh hoat tai cac thén dugc bd tri trong ban
kinh khéng qua 100m, dau tu 100 thung chta chit thai ran cong cong cho cac
thon trong xi va cac xe day tay dé thu gom va van chuyén chat thai ran tir cac
diém tap két dén khu xur 1y chét thai ran cta toan huyén.

- Van dong cac ho dan phan loai chat thai ran tai gia dinh dé tai sir dung
mot phan chat thai ran hiru co dung cho chin nudi gia stc, gia cam

- Tai cac diém sinh hoat cong cong, phai trang bi thung chura chat thai ran
cong cong, cac thung chira chat thai ran phai co nap day. Cong nhan thu don
hang ngiy bang xe ép chat thai ran chay doc cac tuyén hodc thu gom vao cic xe



chtra chét thai ran luu dong vao cac ngdy thu gom dinh ky trong tuan. Thu gom
bang hé thong xe day tay va tap trung tai cac vi tri tap két chat thai ran

- Do dia hinh trai dai doc theo cac tuyen duong. Do vay giai phap xur Iy rac
& day mang tinh chat phan tan. Vira d6t, chon lap tai vuon, rac thai rin va rac
thai sinh hoat con lai cac thon s€ thu gom dua téi cac xe tlep nhén rac qua mang
luoi dich vy thu gom. Néu khong thuan loi thu gom, c6 thé giai quyét bang cach
tap trung lai va dot hang ngay tai nha hodc ngdm u, phuc vu san xuit nong
nghiép

- Riéng chat thai chan nudi dugc xur Iy bang cac hinh thic sau: Xt 1y bang
ham Biogas (hé thong khi sinh hoc), xtr Iy bang ché pham sinh hoc, xtr Iy bang u
phan hitu co (Compost) va xt Iy bang cong nghé ép tach phan,... Chudng trai
chin nudi gia stic phai cach nha & va dudng di chung it nhit 5 m va co cdy xanh
che chan.

- Chét thai cong nghiép dugc thu gom, phan loai va dua vé xu 1y theo quy
dinh tai khu xtr ly chat thai ran cia toan huyén

- Tat ca chét thai y té phai dugc thu gom co 1ap ngay khi phat sinh vao
thung chira chat thai thich hop. Chét thai duoc van chuyén tir noi phat sinh chat
thai t6i khu vuc thu gom chét thai tap trung bang xe chuyén dung, do cong nhan
v¢ sinh mo1 truong thyc hién, it nhat mdi ngdy mot lan va khi can. Noi luu gitr
tap trung chét thai phai riéng bi¢t, duoc rao va khoa mdi khi ra vao, ¢6 bién hiéu
va bién bao nghiém cAm ngudi khong c6 nhiém vu khong dugce vao khu vuc
nay.

- Theo dinh hudng phat trién cua dia phuong ciing nhu dam bao véan dé vé
moi truong, nguon chat thai cong nghiép tai xa dugc dinh hudng thu gom, phan
loai va dua vé xir 1y theo quy dinh tai khu xir 1y chat thai ran cia toan huyén.
Péi vi cac khu vuc cach xa duong giao thong sé vira d6t, chon 1ap tai vuon, rac
thai ran va rac thai sinh hoat con lai cac thon sé& thu gom dua tdi cac xe tiép nhan
rac qua mang ludi dich vu thu gom. Néu khong thuan loi thu gom, c6 thé giai
quyét bang cach tap trung lai va d6t hang ngay tai nha hodc ngam 0, phuc vu san
xuat néng nghiép.

9. Nghia trang

- Pbi véi cac nghia trang cua thon, lang dd dwoc hinh thanh tir 1au doi
khong dam bao khoang cach, can phai duoc cai tao, nang cap co hang rao ngan,
hé théng cdy xanh va muong thoat nudc.

- Trudc mét van tiép tuc chon cét tai cac khu Nghia trang ndm phan bd rai
rac trong cac thon, lang trén dia ban xa. Tuy nhién khuyén khich viéc chon cét
tap trung.

- Pinh huéng dén nam 2030: Xay dung méi khu nghia dia tap trung xa Phu
An tai thon An Quy véi quy mo dién tich khoang 20ha.



10. Bdo v€ moi truong

- Thuc hién cac giai phap quan 1y, kiém soat méi truong cu thé trong ting
giai phap vé to chirc quan 1y; bao vé méi truong nudc ngdm; giai phap bao vé
moi truong dat; bao vé moi truong nudc mat; giai phap bao v¢é moi truong
khong khi va giam tiéng On; bao vé méi trudng trong san xuat néng nghiép,
cong nghiép.

- Giam sat, xur ly cac vi pham gy 6 nhiém; danh gia tac dong moi truong
va cam két bao vé moi tru:0’ng d6i véi ting duy an; tuyén truyén van dong, nang
cao nhén thirc vé bao vé moi truong; ap dung cac tién bod khoa hoc ky thuat va
cong ngh¢ thich hop trong cac hoat dong bao vé moi truong.

- Xay dung quy ché quan 1y bao vé mdi trudong va c6 bién phap klem soat
chat ché 6 nhiém mai trudng d6i véi cac viing bao ton, han ché phat trién; ving
dan cu do6 thi va khu du lich; ving ring phong hd, vanh dai xanh, hanh lang
xanh va hé thong cdy xanh cong cong ving nong thon.

- Cha dong ung pho véi bién do6i khi hau, ting cudng quan 1y tai nguyén va
bao v€ mdi truong. Cac gidi phap tng pho phai dya trén sy chu dong thich ung
bién d6i khi hau, quan 1y sir dung hop 1y tai nguyén, kiém ché gia tang 6 nhiém
moi truong va suy giam da dang sinh hoc, nang chat luong moéi truong sdng va
hudng toi nén kinh té xanh, than thién voi méi trudng.



~ CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 9. Quy dinh vé tinh phap ly

- Quy dinh nay ap dung dbi véi tat ca cac to chirc, ca nhan thuc hién viéc
quan 1y xay dung, dau tu xay dung dd an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung
xd Phu An, huyén Dak Po, tinh Gia Lai dén nam 2030.

- Vigc cai tao, xdy dung mdi trong pham vi quy hoach phai dugc thyc
hién theo ding trinh tu dau tu va xdy dung; quy hoach va thiét ké xay dung
duoc co quan Nha nude cd thim quyén phé duy€t; tuan thu nhitng quy dinh cua
phap luat, cac tiéu chuan quy pham, quy chin xdy dung. Pam bao my quan, vé
sinh moi trudong va trat tu an ninh xa hoi.

- Viée diéu chinh quy hoach va thay d6i Quy dinh nay phai duoc UBND

huyén chap thuan.

Piéu 10. K¢ hoach té chirc thuwe hién

- Giao Phong Kinh té va Ha tﬁng 13 co quan ddu mdi phdi hop véi cac
phong, ban cua huyén Pak Po tryc tiép chiu trach nhiém tru6c UBND huyén
bak Po vé viéc quan ly dau tu xay dung theo diing quy hoach dugc duyét va quy
dinh cua phap luat.

- Céc t0 chure chinh trj - x4 hoi, doan thé, cong dan c6 trach nhiém tham gia
quan ly quy hoach xay dung, phat hién va gop y kién cho cac van d¢ quan ly,
thuc hién c6 lién quan dén khu quy hoach.

- H6 so Diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Phu An, huyén Dak Po,
tinh Gia Lai dén nam 2030 va quy dinh nay dugc cong bo va luu trit tai cac co
quan sau day:

1. Uy ban nhan dan huyén Dak Po.
2. Phong Kinh té va Ha tang huyén Dak Po.
3. UBND xa Phu An.






